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Uvod

Zprava o uplatiiovani uzemniho planu Ujkovice v uplynulém obdobi (dale jen Zprava o
uplatiiovani) se zpracovava na zakladé ustanoveni § 55 odst. (1) zakona &. 183/2006 Sh., o
Uuzemnim planovani a stavebnim Fadu, v platném znéni (dale jen Stavebni zakon), a § 15
vyhlasky €. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci
a zpusobu evidence uzemné planovaci €innosti, v platném znéni (dale jen Vyhlaska).

Uzemni plan Ujkovice v ptvodnim znéni (dale jen Uzemni plan) byl vydan opatfenim
obecné povahy &. 1/2014 a nabyl Gginnosti dne 7. 10. 2014. Uzemni plan je platny v pavodnim
znéni, Zzadné zmény dosud nebyly zpracovany. Zpracovan nebyl ani regulaéni plan.

Tato Zprava o uplatiiovani vyhodnocuje uplatfiovani Uzemniho planu v uplynulém
obdobi. Zprava o uplathovani dosud nebyla zastupitelstvu obce Uijkovice (dale téz
Zastupitelstvo) pfedlozena. Zprava o uplatiovani se tak zpracovava za obdobi let 2014 az
2023. Pofizovatelem Zpravy o uplatfiovani je v souladu s ust. § 6 odst. 2 Stavebniho zakona
Obecni ufad Ujkovice, ktery zaijistil spinéni kvalifikacnich pozadavkl podle § 24 Stavebniho
zakona uzavienim smlouvy s fyzickou osobou opravnénou k vykonu Uzemné planovaci
¢innosti. Uzavieni smlouvy schvalilo zastupitelstvo obce v souladu s ust. § 6 odst. 6 pism. b)
Stavebniho zakona.

1. Vyhodnoceni uplatiovani izemniho planu

1.1. Zmény podminek, na zakladé kterych byl Uzemni plan vydan

1.1.1. Fyzické podminky

Fyzické podminky v Gzemi, na zakladé kterych byl Uzemni plan, se zménily pouze
diléim zpUsobem v rozsahu témér zanedbatelném.

V uplynulém obdobi byla zjist€na vystavba 5 rodinnych dom(, z nichz &tyfi byly
realizovany v ramci zastavéného uzemi na stabilizovanych plochach (ve vdech pfipadech
plochy BV — bydleni v rodinnych domech — venkovské). Pouze jeden rodinny dim byl
realizovan na zastavitelné ploSe s oznacenim RP3 a navrhovanym vyuzitim rovnéz BV —
bydleni v rodinnych domech — venkovské. Vyuzita byla pouze zapadni ¢ast vymezené
zastavitelné plochy, vychodni ¢ast zastavitelné plochy vSak jiz pfi stavajici konfiguraci neni
mozné obslouzit komunikaci, ktera by byla souc€asti vefejného prostranstvi v Sifi alespofi 8 m,
jak vyzaduje vyhlaska 501/2006 Sb., v platném znéni. Tuto skutecnost je nutno v ramci
uzemné planovaci dokumentaci nové zohlednit.

Ze Ctyf domd, realizovanych v zastavéném uUzemi, se dva nachazeji na vychodnim
okraji zastavéného uUzemi. Jejich realizace byla v souladu s Uzemnim planem. DalSi
novostavba rodinného domu je lokalizovana pfi silnici [1/279 v centralni ¢asti obce. | tento dim
byl umistén v souladu s Uzemnim planem. Ctvrty z novych rodinnych doma byl realizovan na
severnim okraji zastavéného uzemi. Umisténi toho rodinného domu a jeho vedlejSi stavby
(parcely st. 226 a st. 234) v ramci parcely 2/2 (v8e k. U. Ujkovice) znemoZzfiuje realizaci zaméru
pé&si cesty na plose DSp1, formulovaného v Uzemnim planu. Stavby byly povoleny v rozporu
s Uzemnim planem, jejich existenci je nutno v ramci Uzemné planovaci dokumentaci nové
zohlednit.



1.1.2. Administrativni podminky

Spravni uzemi obce Ujkovice ani jeji zafazeni do obvodu obce s rozsifenou plsobnosti
se nezménilo. Uzemi obce tvofi jediné katastralni izemi, Ujkovice (774103). Obec spadéa do
obvodu obce s rozsifenou plsobnosti Mlada Boleslav ve StfedoCeském kraiji.

Podkladem pro zpracovani Uzemniho planu byla katastralni mapa v katastralnim
soufadnicovém systéemu gusterbergském v sahovém méfitku, platha do 15. 12. 2014.
K tomuto datu byla katastralni mapa nahrazena katastralni mapa digitalizovana v S-JTSK.
Vzhledem ke skutecnosti, Ze se jedna o digitalizovanou mapu, jsou odchylky od plvodniho
podkladu minimalni. Z vétSi Casti jsou dany postupnym vyvojem v katastralnim uzemi.
Skutecnost, Ze byla v uzemi zavedena nova katastralni mapa je nicméné nutno v ramci
uzemné planovaci dokumentaci nové zohlednit.

1.1.3. Legislativni podminky

Od doby schvaleni Uzemniho planu do$lo k novelizacim Stavebniho zakona
(39/2015 Sb., 91/2016 Sb., 298/2016 Sbh., 264/2016 Sb., 183/2017 Sb., 194/2017 Sb.,
205/2017 Sbh., 193/2017 Sbh., 225/2017 Sb., 169/2018 Sb., 312/2019 Sb., 47/2020 Sb.,
403/2020 Sb., 19/2023 Sh.) i Vyhlasky (13/2018 Sb., 418/2022 Sb.) a vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.
(360/2021 Sb., 418/2022 Sb.). Vyznamnou zménou oproti schvalenému Uzemnimu planu je
zejména zavedeni ,Jednotného standardu uzemné planovaci dokumentace® (viz § 20a odst.
2 Stavebniho zakona a jeho provadéci vyhlasky). Dale doSlo kdil¢i Upravé obsahu
jednotlivych kapitol Gzemniho planu (napf. kapitol ¢. 2, 3, 4 a 5), upravé terminologie a k
dopInéni kategorii zastavitelné plochy a plochy pfestavby o kategorii ,plochy zmén v krajiné®.

Pfi zménach uzemniho planu je nutno uvést stavajici dokumentaci do souladu s timto
jednotnym standardem. Tuto skute€nost je nutno v ramci uzemné planovaci dokumentaci nové
zohlednit.

Schvalen je novy stavebni zakon, ktery dosud nenabyl ucinnosti.

1.2. Nepredpokladané negativni vlivy na udrzitelny rozvoj

Nepredpokladané negativni dopady Uzemniho planu na udrZitelny rozvoj nebyly
zZjistény.

1.3. Uplathovani uzemniho planu

Koncepce stanovena Uzemnim planem je naplfiovana v ramci stabilizovanych ploch.
V uzemi dosSlo pouze kdilcéim zménam, vramci rozhodovani o nich bylo zpravidla
postupovano v souladu s uzemnim planem. Vyjimkou je situace, kdy bylo rozhodnuto o
umistény rodinného domu a jeho vedlejsi stavby zplsobem, ktery znemozriuje realizaci pésiho
prostupu (stavby zasahuji do plochy s rozdilnym zpdsobem vyuZzZiti, na niz neni umistovani
téchto staveb pfipustné).

S vyjimkou jedné (RP3) nebyla realizovana zadna ze zastavitelnych ploch. Rozvojovy
potencial obce se tak dosud neuplatnil. Je tak mozné vyhodnotit, zda na uzemi obce nejsou
vhodnéjsi pozemky, které by mohly nahradit dosud vymezené zastavitelné plochy a byly
z hlediska rozvoje obce atraktivnéjSi nebo operativnéji zastavitelné. Realizaci vystavby mlze



rovnéz v nékterych pfipadech brzdit pfili§ podrobné FeSeni. Pro nékteré zaméry (zejm. se
jedna o komunikace) je vhodné zvazit namisto pfesného vymezeni plochy pouze koncepcni
pozadavek na vymezeni daného prvku (napf. komunikace) s tim, Ze jeho pfesné umisténi
bude feSeno v ramci podrobné&jsi dokumentace.

Pro zajisténi maximalni prehlednosti Uzemniho planu je potfeba zvazit nezbytnost
popisnych textd, obsazenych vramci jednotlivych koncepci. Popisné texty by mély byt
pfipadné nahrazeny konkrétnimi koncep&nimi zasadami, kterymi je mozné se pfi rozhodovani
0 zménach v uzemi Fidit.

Odstranit je potfeba pfimé odkazy na ostatni pravni pfedpisy, pfipadné stanovené
procesni podminky.

V pfipadé vymezenych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti bude nezbytna uprava,
ktera jejich nazvy a indexy uvede do souladu s platnym Jednotnym standardem vybranych
Casti uzemniho planu. V souvislosti s tim je tfeba zvazit ucelnost rozdéleni ploch dopravy
silni¢ni (DS) na plochy DSs, DSm, DSu a DSp. Mistni a ucelové komunikace, ale i pési cesty,
je mozno zfizovat v ramci vefejnych prostranstvi, pfipadné v ramci navrhovych ploch bydleni,
kde jsou jednim z pfipustnych vyuziti. Samotny pozadavek na zfizeni konkrétni komunikace
v urcité kategorii muze byt vyjadien koncepéné (v grafice liniové). V komunikaci koncepcné
vyznacenych na plochach bydleni je tim umoznéno v ramci podrobnéjSiho feSeni stanovit
nejhodnéjsi mozny zplsob vedeni s ohledem na konkrétni feSeni. Pfi vymezeni konkrétni
plochy dalSi upfesnéni neni mozné. Skutecnosti, jako je minimalni Sife vefejného prostranstvi,
jehoz soucasti komunikace bude, je mozno stanovit v ramci koncepé&nich pozadavk( na danou
komunikaci.

Obdobné jako v pfipadé komunikaci je potfeba postupovat ve véci doprovodné zelené.
Ta ma byt zfizovana v ramci pfipustného vyuziti ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.
PoZadavek na jeji zfizeni by mél byt vyjadien koncepcné, nikoliv ploSné.

Uzemni plan vymezuje vefejn& prospésné stavby a opatfeni s moznosti vyvlastnéni.
Dosud nedo$lo k realizaci zadné z téchto vefejné prospésnych staveb. U &asti z nich lze
pochybovat, zda se jedna o vefejné prospésSné stavby. Zejména stavby komunikaci na
zastavitelnych plochach jsou stavbami slouzicimi vyhradné potfebam zastavitelnych ploch.
Vefejny zajem na jejich zfizeni nelze spatfovat, jejich zfizeni je vyhradné zajmem majitele
zastavitelné plochy, po niz komunikace vede, pfipadné navazujici zastavitelné plochy. V ramci
procesu pofizeni uzemné planovaci dokumentace by tak méla byt provéfena skutec¢na mira
vefejné prospésnosti téchto staveb. U vodohospodarskych staveb postaci zfizeni vécného
bfemene, pravo vyvlastnéni je v tomto pfipadé mozno povazovat za nepfiméreny zasah do
vlastnického prava. | vyznam téchto staveb by mél byt provéfen. U vefejné prospésnych
opatfeni je sporné vymezeni prava vyvlastnéni pro doprovodnou zelen komunikaci, ktera ma
predevSim estetickou a krajinotvornou funkci. Protierozni funkce s poji spiSe se svodnymi
pfikopy podél cest. Zelehh ochrannou a izola¢ni podél zastavitelnych ploch |ze povazovat za
opatfeni pro sniZovani ohrozeni v uzemi pfirodnimi katastrofami, a tedy legitimni vefejné
prospésné opatieni.

Z hlediska vefejné prospésnych staveb by tak mélo dojit k novému vyhodnoceni, zda
vefejny zdjem na realizaci téchto staveb pfevazuje nad vlastnickym pravem.

Vymezena uUzemni rezerva pro Cistirnu odpadnich vod dosud nebyla provéfena.
S ohledem na dlouhou dobu, ktera od jejiho vymezeni uplynula, Ize dalS§i omezeni prava
vyuzivat pozemek v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy povazovat za neopodstatnéné.
V soucCasné dobé je pfipravovana vystavba vefejné kanalizace, ktera vSak bude zakon&ena
gistirnou odpadnich vod mimo Uzemi obce. Uzemni rezerva by méla byt vypusténa, ptipadné



prevedena do zastavitelnych ploch, pokud se prokaze realny zajem na vybudovani Cistirny
odpadnich vod.

1.4. Nové pozadavky na zmény v uzemi

1.4.1. Zaméry na zménu vyuziti t1zemi shromazdéné obci

V prabéhu uplynulého obdobi obec shromazdila nasledujici podnéty ke zméné feseni
Uzemniho planu:
1. vystavba rodinného domu na pomezi parcel 48/2 a 49/2; zastavénym stavebnim
pozemkem nového rodinného domu budou parcely 48/2 a 49/2, pficemZ pozemek
rodinného domu bude zpfistupnén ze silnice 11/279

2. vystavba rodinnych domu na parcelach 38 a 39/1
vystavba rodinnych domd na parcelach 193/2, 194/4 a 69/3

4. zména zpUsobu odkanalizovani — namisto individualniho bude zfizeno odkanalizovani
gravitacnimi stokami na Cistirnu odpadnich vod v Ledcich

w

1.4.2. Stanovisko porizovatele k predlozenym zamérim

Zameér €. 1, tj. vystavby rodinného domu na parcelach 48/2 a 49/2, je z &asti pfipustny
jiz podle stavajiciho Uzemniho planu. Na parcele 48/2 je vymezena plocha BV, ktera
umistovani rodinnych domud umoznuje. Cely zameér je situovan v zastavéném uzemi obce, ¢ast
(parcela 49/2) byla s ohledem na nivu vodniho toku uréena pro nezpevnéné plochy, konkrétné
trvalé travni porosty. Dle stanovené koncepce Uzemniho planu Ize nivu vodniho toku vyuZit
pro vznik zahrad, pficemz vystavba se ma realizovat ve svazich nad nivou. Pozemek 49/2 tak
nelze zahrnout do ploch bydleni v plném rozsahu, pouze v jeho horni ¢asti. Ta se nachazi
v sousedstvi parcely 48/2. Zamér tak neodporuje stanovené urbanistické koncepci. Z hlediska
limitd vyuziti uzemi je plochu mozné k zamySlenému zaméru vyuzit. Jedna se o zemédélsky
stanoveno, do vzdalenosti 6 m od bfehové €ary vodniho toku pozemky nezasahuji. Sité
dopravni ani technické infrastruktury nebyly na pozemku v ramci UAP evidovany. Zména &. 1
provéfi moznost zapracovani zaméru do Uzemniho planu.

Zameér €. 2, tj. vystavba rodinnych domu na parcelach 38 a 39/1, je situovan na ploSe
PV — vefejna prostranstvi. V ramci urbanistické koncepce je tento prostor pfimo definovan jako
prostor, ktery by mél zlstat i do budoucna vefejnym prostranstvim. V sou€asné dobé se jedna
o CasteCné oplocené pozemky vyuZivané pro chov a pastvu zvifat. Katastralné se jedna o
pastviny, z hlediska ochrany ZPF se jedna o nejnizsi, V. tfidu ochrany. Parcela 38 je okrajové
dot&ena ochrannym pasmem transformacni stanice elektrické energie. Parcela 39/1 prakticky
v plném rozsahu lezi ve vzdalenosti 50 m od okraje lesa a v ochranném pasmu vodniho zdroje,
tyto limity v8ak nejsou nutné pfekazkou pro umisténi rodinného domu. Obé parcely se
nachazeji na upati vodniho dila, v pfipadé jeho poskozeni by byly bezprostfedné ohrozeny.
Parcela 39/1 je ve smyslu vyhlasky 500/2006 Sb. dopravné pfistupna pouze ze silnice [1/279
pfes vefejné prostranstvi na parcelach 671/1 a 782. Pfes tento pfistup v8ak z parametrickych
divodl nelze vést vefejné prostranstvi, jehoz soucasti bude pozemni komunikace
zpfistupriujici dal$i pozemky rodinnych domd — Ize ho tak vyuzit pouze pro zpfistupnéni
jednoho rodinného domu. Pro Sir8i zpfistupnéni nelze budouci komunikaci vést jinudy nez pres
parcelu 38, a to s vyuzitim nékolika dalSich parcel, které maji odlisné vlastniky. P¥i realizaci
vefejného prostranstvi v $ifi poZadovanych 8 m, jehoZz soucasti by byla komunikace



zpfistuprivjici pozemky rodinnych domda, by se Sife pozemku pro realizaci rodinnych domu
snizila na 9 m. Tato Sife neumoznuje umisténi rodinnych domu. Zpfistupnéni pres téleso hraze
je nepfipustné a nerealizovatelné. S ohledem na vySe uvedena omezeni Zména &. 1 provéfi
moznost umisténi rodinného domu pfi zachovani vymezeného vefejného prostranstvi pod
hrazi v Sifi alespofl 15 m s pfistupem ze stavajicich vefejnych prostranstvi (tj. bez nutnosti
zfizeni vefejného prostranstvi zpfistupriujiciho pozemek rodinného domu).

Zameér ¢&. 3, tj. vystavba rodinného domu na parcelach 193/2, 194/4 a 69/3, je situovan
na plochach zelené soukromé a vyhrazené (ZS). Parcela 193/2 je v rozsahu mimo zastavéné
uzemi soucasti evropsky vyznamné lokality Dymokursko a ¢asteéné je zahrnuta i do lokalniho
biokoridoru LBK 236. Plocha je C¢asteCné v zastavéném uzemi, C¢asteCné v uzemi
nezastavéném. Pfistupna je z mistni komunikace a je v blizkosti jak vodovodniho fadu, tak i
transformacni stanice elektrického proudu. Souc€asné, historicky dané vyuZiti ¢asti plochy
v zastavéném Uzemi neodpovida vyuziti stanovenému Uzemnim planem. Zména &. 1 tak
proveéfi pfipadnou potfebu napravy vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, a to jak u
dot&ené plochy, tak u navazujicich staveb, které Uzemni plan vymezil pro rekreaci, ackoliv
jsou uzivan pro trvalé bydleni. Vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni v evropsky vyznamné
lokalité a na ploSe lokalni biokoridoru v§ak neni z hlediska zakona €. 114/1992 Sb. zadouci.
Uzemni plan Ujkovice pfitom poskytuje dostateéné mnozstvi zastavitelnych ploch pro bydleni,
vymezeni nové plochy v takovém pfipadé neni v souladu s § 55 Stavebniho zakona. Zamér
tak nebude Zménou €. 1 provéren.

Zamér €. 4, ti. zména koncepce nakladani s odpadnimi vodami ve prospéch
hromadného odkanalizovani, pfedstavuje z hlediska udrzZitelného rozvoje, zvySovani
civilizaénich hodnot i ochrany Zivotniho prostfedi optimalni feseni. Zamér bude Zménou ¢. 1
provéren.

2. Problémy k feSeni v uzemnim planu vyplyvajici z Uzemné
analytickych podkladu

Z pasportu obce Ujkovice, zpracovaného na zakladé rozboru udrzitelného rozvoje
uzemi, vyplynuly nasledujici skute€nosti:

e na uUzemi obce nebyly identifikovany zadné hygienické, socialni, estetické ani
urbanistické zavady

e zavada ZD_ 114 — nevhodné pfi¢né usporadani prijezdného Useku silnice 11/279

e zavada ZD_115 — absence chodniku v prijezdnim useku silnice 11/279

e zavada ZVI_85 — nedostate¢na kapacita zdroju pitné vody

e problém P_59 — absence splaskové kanalizace

e na uzemi obce nebyly identifikovany zadné vyznamné strety.

Na z&kladé rozboru Uzemniho planu bylo konstatovano, Ze jsou stanoveny dostateéné
podminky pro odstranéni zavad na prijezdnim useku silnice 11/279 (ZD_114, ZD_115). Bylo
konstatovano, ze prostorové podminky neumoznuji vymezeni ploch, které by umoznily upiné
odstranéni téchto zavad. Zavady musi byt odstranény organizanimi opatfenimi v ramci
stavajiciho ulicniho prostoru. Alternativou neni ani obchvat obce, ktery neni s ohledem na
morfologii terénu a prostorové podminky realizovatelny pfi zachovani oduvodnitelné
nakladovosti. V potaz pfitom musi byt brana jak nizka intenzita dopravy (viz s¢itani dopravy),
tak i rozsah negativné ovlivnéného uzemi.



Pro feSeni nedostateéné kapacity zdrojii pitné vody (ZVI_85) stanovuje Uzemni plan
optimalni podminky. Dle vyjadfeni opravnéného investora je obec zasobovana pitnou vodou
prostfednictvim skupinového vodovodu Ledce — Prodasice — Ujkovice ze skupinového
vodovodu Mlada Boleslav. Vefejna vodovodni sit' je ve vyhovujicim stavu, s dostateCnym
zdrojem vody.

Absence splaskové kanalizace (P_59) je problém, ktery Uzemni plan nefesil, a to
s ohledem na realizovatelnost zaméru a absenci dostate¢né vodného toku pro odvod
vycCidténych vod. Toto FeSeni bylo v souladu s plathym planem rozvoje vodovodu a kanalizaci.
V souc€asné dobé se pfipravuje aktualizace tohoto dokumentu, je tedy nezbytné ve Zméné C.
1 upravit FeSeni obsazené v Uzemnim planu.

3. Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s nadrazenou uUzemné
planovaci dokumentaci a s politikou Uzemniho rozvoje

3.1. Politika uzemniho rozvoje

Usnesenim vlady €. 929 ze dne 20. ¢ervence 2009 byl schvalen dokument Politika
uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008. Ten byl viadou Ceské republiky aktualizovan:

e k 15. 4. 2015 usnesenim &. 276 Aktualizaci &. 1 politiky uzemniho rozvoje CR 2008;
e k2.9.2019 usnesenim &. 629 Aktualizaci &. 2 politiky Gzemniho rozvoje CR 2008;
e k2.9.2019 usnesenim &. 630 Aktualizaci &. 3 politiky Gzemniho rozvoje CR 2008;
e k 17.8.2020 usnesenim &. 833 Aktualizaci &. 5 politiky tzemniho rozvoje CR 2008
e k12.7.2021 usnesenim ¢&. 618 Aktualizaci &. 4 politiky tzemniho rozvoje CR 2008.

V politice tzemniho rozvoje CR ve znéni zavazném od 1. 9. 2021 (dale jen PUR) jsou
stanoveny republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi a
vymezeny rozvojové oblasti, rozvojové osy, specifické oblasti a koridory a plochy dopravni a
technické infrastruktury.

3.1.1. Uvod

V kapitole 1. Uvod PUR nejsou obsaZeny pozadavky na uUzemné& planovaci
dokumentaci obci.

3.1.2. Republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi

V ramci PUR bylo stanoveno 22 republikovych priorit (priorita 14 az 31, v&etné& priorit
14a, 16a, 20a a 24a). V Uzemnim planu jsou tyto priority zohlednény tak, jak je popsano
v nasledujicich odstavcich, kde jsou priority vypsany kurzivou (citace) a prostym textem je
popsano, jakym zplsobem byly zohlednény.

(14) Ve verejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tzemi,
vCetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né
urbanistické struktury tzemi, struktury osidleni a jedineéné kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato tzemi maji znacnou hodnotu, napf. i jako turistické
atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho
rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena
ochrana mist zviastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé



krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvurci, avsak citlivy
pfistup k vyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni kulturni,
pfirodni a uzitné hodnoty.

Branit upadani venkovské krajiny jako ddsledku nedostatku lidskych zasahu.

Priorita (14) je uplatiovana ochranou a rozvijenim pfirodni, civilizaéni a kulturni
hodnoty uzemi v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.
Uzemnim planem je sledovan cil komplexni ochrany hodnot Gzemi koordinovany s potfebami
ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje tzemi. VSechny
tfi pilife jsou podporovany vymezenim konkrétnich stabilizovanych nebo navrhovych ploch
v Uzemi. Ochrana vefejného zajmu je dale zajiSténa respektovanim stanovisek dotéenych
organd.

(15) Pfedchazet pfi zménach nebo vytvafeni urbanniho prostfedi prostorové socialni
segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy,
jimiz k segregaci dochazi, zvaZovat existujici a potencialni disledky a navrhovat pfi tizemné
planovaci Cinnosti feseni, vhodna pro prevenci neZzadouci miry segregace nebo snizeni jeji
urovné.

Priorita (15) je vzhledem k velikosti a charakteru obce pro fedeni bezpfedmétna, vznik
segregovanych lokalit v uzemi nehrozi a ani uzemi jako celek nema predpoklady stat se
segregovanym uzemim, zvlasté pfi realizaci navrzeného rozvoje.

(16) Pri stanovovani zpusobu vyuZiti tzemi v uzemné planovaci dokumentaci davat
prednost komplexnim feSenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavku, které
ve svych dusledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi. PFi feSeni ochrany hodnot uzemi je
nezbytné zohledriovat také poZadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodarského
rozvoje tzemi. Vhodna feSeni tzemniho rozvoje je zapotiebi hledat ve spolupraci s obyvateli
tuzemi i s jeho uZivateli a v souladu s urCenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridort
vymezenych v PUR CR.

Priorita (16) je naplhovana stanovenou koncepci rozvoje. PFi jeji formulaci bylo
postupovano s ohledem na v8echny posuzované aspekty v Uzemi, a to jak objektivni (stav
uzemi), tak subjektivni (potfeby uzivateld uzemi).

(17) Vytvaret v uzemi podminky k odstrariovani dasledku nahlych hospodarskych zmén
lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvafeni pracovnich prileZitosti, zejména v regionech
strukturalné postizenych a hospodarsky slabych a napomoci tak feSeni problému v téchto
tuzemich.

Prioritu (17) nebylo v ramci Uzemniho planu mozno zohlednit, nebot se nejedna o
hospodaisky slaby region. V obci je vymezeno dostateCné mnozstvi ploch pro vyrobu a
skladovani i ploch obCanské vybavenosti. Pro posileni hospodarské stability je nadto
pfipusténa drobna vyroba a sluzby i v nékterych ostatnich plochach s rozdilnym zpusobem
vyuziti. Uzemni plan také predpoklada dalsi rozvoj plochy t&Zby, pro niz vymezuje
stabilizovanou plochu.

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret pfedpoklady pro

posileni partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepSit tak jejich
konkurenceschopnost.

Priorita (18) je aplikovatelna na urovni zdsad uzemniho rozvoje. Obec Ujkovice se
sklada z jediného sidla, jehoZ vyznam v ramci sidleni struktury se Uzemnim planem neméni.



(19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych areal(i a ploch (tzv.
brownfields pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu). Hospodarné
vyuZivat zastavéné tGzemi (podpora prestaveb, revitalizaci a sanaci tuzemi) a zajistit ochranu
nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a lesni pldy) a zachovani vefejné zelené, véetné
minimalizace jeji fragmentace. Cilem je Gcelné vyuZivani a usporadani uzemi tsporné v
narocich na verejné rozpoCty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a soukromych
zajmu na rozvoji tzemi omezuje negativni ddsledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj
tuzemi.

Priorita (19) byla aplikovana riznorodym ur&enim vyuziti stavajicich vyrobnich ploch a
relativné Sirokym vymezenim zpusobu jejich vyuziti s pfihlédnutim k mozZnostem Uzemi a
ddrazem na zachovani kvalitniho zZivotniho a obytného prostfedi v obci. Rozvojové plochy jsou
v maximalnim rozsahu vymezovany v ramci zastavéného uzemi nebo mezi nékolika dosud
nespojitymi zastavénymi iuzemimi (RP4, RP6, RP7a, RP7b, RP9). Vymezena je i jedna plocha
prestavby (RP11). V nezastavéném uzemi jsou plochy vymezovany citlivé k potfebam vyuziti
okolni krajiny, tj. zejména s ohledem na eliminaci vzniku téZko obhospodafovatelnych
segmentu krajiny.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat
do co nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatreni. S
ohledem na to pri tzemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a odlvodnéné, respektovat
vefejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi, zejména
formou disledné ochrany zvlasté chranénych tzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradu,
ochrannych pasem vodnich zdroji, chranéné oblasti prirozené akumulace vod a nerostného
bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho ptdniho fondu. Vytvaret uzemni podminky pro
implementaci a respektovani uzemnich systému ekologické stability a zvySovani a udrzovani
ekologické stability a k zajiSténi ekologickych funkci krajiny i v ostatni volné krajiné a pro
ochranu krajinnych prvka pfirodniho charakteru v zastavénych uzemich, zvySovani a
udrZovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci Gzemné planovaci ¢&innosti vytvaret
podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a
vytvaret podminky pro vyuZziti pfirodnich zdroja.

Priorita (20) byla feSena v souladu s feSenim priority (19). Nadto byly na obvodu
nékterych zastavitelnych ploch vymezeny plochy ochranné a izolaéni zelené. V krajiné pak
byly vymezeny plochy liniové zelen&, zejména podél cest. Vymezen byl také USES. Reseni
nema vyznamny negativni dopad na zvlasté hodnotné segmenty krajiny, jako jsou lokality
NATURA 2000 nebo zvlasté chranéna uzemi.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotCenymi obcemi pfed zastavénim pozemky
nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch verejné pristupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych
oblastech a v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichZz uzemi je krajina
negativné poznamenana lidskou ¢innosti, s vyuZzitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani
souvislych past nezastavéného tzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zpusobilych pro
nenarocné formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostt a zachovani
prostupnosti krajiny.

Priorita (21) je zamé&fena na velka mésta, izemi obce se tedy netyka. Presto Uzemni
plan v méfitku pfislusném dané velikostni kategorii obce akceptuje tuto prioritu a vymezuje
zelené pasy (viz priorita (20)) a plochy vhodné pro rekreaci v blizkosti sidel obce.



(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladi uzemi pro rizné formy
cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a
rozvoji hodnot tzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu,
turistickymi cestami, které umozriuji celoroCni vyuziti pro rizné formy turistiky (napr. pési,
cyklo, lyzarska, hipo).

Priorita (22) je aplikovatelna zejména na krajské urovni. Pfesto Uzemni plan v ramci
svych moznosti vymezuje navrhy podporujici moznosti turistického ruchu. V ramci pfipustného
vyuziti je mozné nékteré plochy vyuzivat pro agroturistiku, pfipustné je i zfizovani obCanské
vybavenosti (napf. ubytovacich sluZzeb). Pro pési turistiku i cykloturistiku je mozné vyuzivat
stavajici komunikace a v oduvodnénych pfipadech i zfizovat nové komunikace v ramci
pripustného vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti. Stabilizovany i nové vymezovany jsou
plochy pro rekreaci. Navrzeno je nové vedeni cyklotrasy.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepsi dostupnost tzemi a
zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pri
umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat
rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné.
Nepfipustné je vytvareni novych uzkych hrdel na trasach dalnic, rychlostnich silnic a
kapacitnich silnic; jejich trasy, jsou-li souéasti transevropské silni¢ni sité, volit tak, aby byly v
dostate¢ném odstupu od obytné zastavby hlavnich center osidleni.

Prioritu (23) Uzemni plan respektuje a pfipousti na vétsiné ploch s rozdilnym zpdsobem
vyuziti plochy dopravni infrastruktury tak, aby na zakladé konkrétnich projektdl mohly byt
ZlepSeny parametry jednotlivych komunikaci. Prostupnost krajiny pro &lovéka je zajisténa
stavajici siti uéelovych komunikaci, které Uzemni plan stabilizuje.

(24) Vytvafet podminky pro zlepSovéani dostupnosti uzemi rozSifovanim a
zkvalitriovanim dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby verejné dopravy a poZadavky
ochrany vefejného zdravi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové
vystavby posuzovat vZdy s ohledem na to, jaké vyvola naroky na zmény verejné dopravni
infrastruktury a verejné dopravy. Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti
dopravy, ochrany a bezpeclnosti obyvatelstva a zlepsSovani jeho ochrany pred hlukem a
emisemi, s ohledem na to vytvaret v uzemi podminky pro environmentalné Setrné formy
dopravy (napf. Zeleznicni, cyklistickou).

Priorita (24) je pIné respektovana v ramci koncepce rozvoje dopravni infrastruktury.
Vymezené rozvojové plochy nevyvolaji potfebu zasadniho pfehodnoceni systému vefejné
hromadné dopravy.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pred
potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v dzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze atd.) s
cilem minimalizovat rozsah pfipadnych $kod. Zejména zajistit uzemni ochranu ploch
potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni
uzemi uréenych k rizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvySeni prirozené retence
sraZkovych vod v uzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k
umélé akumulaci vod.

V zastavénych uzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrZovani,
vsakovani i vyuzZivani deStovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirriovani ucinka povodni.



Priorita (25) je feSena navrZzenim opatfeni pro snizeni rizik z pfivalovych vod. Témto
rizikim Uzemni plan predchazi zejména umisté&nim rozvojovych ploch, pfipadné navrhem
ochranné a izolaéni zelené podél silnic a u¢elovych komunikaci.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich
verejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zvilast oduvodnénych pfipadech.
Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z tuzemi s vysokou mirou
rizika vzniku povodriovych $kod.

Priorita (26) neni na uzemi obce opodstatnéna, nenachazi se zde zadné stanovené
zaplavové uzemi.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v tzemi a
Jeji rozvoj a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret rovnéz
podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi
regionalnimi centry v tzemi tak, aby se diky moznostem, poloze i infrastruktufe téchto obci
zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se
specifickymi geografickymi podminkami.

Pri FeSeni problémd udrzitelného rozvoje uzemi vyuzivat regionalnich seskupeni
(klastru) k dialogu vSech partnerd, na které maji zmény v uzemi dopad a ktefi mohou posilovat
atraktivitu dzemi investicemi ve prospéch tuzemniho rozvoje.

Pri tzemné planovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvofeni vykonné sité osobni
i nakladni Zeleznicni, silni¢ni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regionalnich letist, efektivni
dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako reSeni
pfeshrani¢ni dopravy, protoZze mobilita a dostupnost jsou klicovymi pfedpoklady
hospodarského rozvoje ve vSech regionech.

Priorita (27) je v ramci moznosti Uzemniho planu naplnéna. Stanovenim podminek
vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti je umoznéna Uprava stavajicich komunikaci na
ostatnich plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti. V pfipadé vymezeni novych ploch pro
bydleni & dal$ich rozsahlejsich ploch Uzemni plan stanovuje navrhové plochy pro mistni a
obsluzné komunikace. Uzemni plan efektivnim zplisobem vyuziva i sité technické
infrastruktury. Toho je dosazeno zejména dirazem na pfiméfenou hustotu zastavby a vhodné
rozmisténi rozvojovych ploch v blizkosti stavajicich siti, pfipadné uvnitf zastavéného uzemi.
Preferovano je oboustranné obestavéni komunikaci s maximalni moznosti vyuziti vSech siti.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dalSiho vyvoje dzemi,
poZadovat jeho feSeni ve v8ech potrebnych dlouhodobych souvislostech, véetné naroki na
verejnou infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostort a verfejné infrastruktury
je nutné resit ve spolupraci vefejného i soukromého sektoru s verejnosti

Priorita (28) byla naplnéna spolupraci s obecnim zastupitelstvem, které sbiralo podnéty
od ob&anu. Témi se zpracovatel detailné zabyval a bylo-li to vhodné, zahrnul je do vysledného
feSeni. Rozvojové plochy byly navrzeny s ohledem na dlouhodoby rozvoj obce a ucelné vyuziti
infrastruktury.

(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druhd dopravy. S ohledem na to
vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni méstskou hromadnou dopravu umozriujici
ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obanského vybaveni, verejnych prostranstvi,
vyroby a dalSich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni prostfedi. Vytvaret tak podminky pro
rozvoj ucinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvateliim rovné moznosti
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mobility a dosaZitelnosti v tzemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani
vhodné sité pésich a cyklistickych cest.

Prioritu (29) je nutné feSit v ramci zpracovani zasad uzemniho rozvoje, pfipadné
v Uzemnich planech vétsich sidelnich center. V ramci Uzemniho planu nema uplatnéni.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich
vod je nutno koncipovat tak, aby splriovala poZzadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti
i v budoucnosti.

Priorita (30) je feSena v ramci koncepce technické infrastruktury, v podkapitole Vodni
hospodaistvi. Uzemni plan stanovuje koncepci nakladani s odpadnimi vodami i koncepci
zasobovani pitnou vodou.

(31) Vytvaret tzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpeéné
vyroby energie z obnovitelnych zdroju, Setrné k Zivotnimu prostfedi, s cilem minimalizace jejich
negativnich vliva a rizik pfi respektovani prednosti zajisténi bezpeé¢ného zasobovani tuzemi
energiemi.

Priorita (31) je zohlednéna v ramci podminek vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym
zplUsobem vyuziti, kde je umoznéna drobna nerusici vyroba. Ta zahrnuje i vyuziti zdroja
obnovitelné energie. Vymezeni samostatnych ploch vyroby energie nebylo ucelné.

(32) Pri stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve
znevyhodnénych méstskych ¢astech a v souladu s poZadavky na kvalitni méstské struktury,
zdravé prostfedi a acinnou infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni ploch prestavby

Priorita (32) se obce nedotyka, nebot se nejedna o mésto a nenachazeji se zde v tomto
smyslu znevyhodnéné lokality.

Z vy$e uvedeného vyplyva, e pozadavky PUR byly rozpracovany a upfesnény
v Uzemnim planu a lez konstatovat, ze Uzemni plan byl zpracovan v souladu s PUR.

3.1.3. Rozvojové oblasti a rozvojové osy

Obec Ujkovice nespada do zadné rozvojové oblasti ani rozvojové osy vymezené PUR.

3.1.4. Specifické oblasti

Obec Ujkovice neni z hlediska PUR souéasti zadné specifické oblasti.

3.1.5. Koridory a plochy dopravni infrastruktury

Zadny z koridori nebo ploch dopravni infrastruktury vymezenych v PUR nezasahuje
na uzemi obce Ujkovice.

3.1.6. Koridory a plochy technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zaméru

Obec Ujkovice neni z hlediska PUR dotéena Zzadnymi koridory ani plochami technické
infrastruktury ani souvisejicimi rozvojovymi zaméry.
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3.1.7. Dalsi ukoly pro ministerstva, jiné ustiredni spravni urady a pro iUzemni planovani

V ramci PUR nebyly stanoveny dal$i tkoly, které by se pfimo tykaly uzemné planovaci
dokumentace obci.

3.1.8. Vztah rozvojovych oblasti, rozvojovych os a specifickych oblasti

Na uzemi obce nejsou vymezeny Zzadné rozvojové oblasti, rozvojové osy ani specifické
oblasti.

Zaver

Uzemni plan naplfiuje pozadavky PUR.

3.2. Uzemné planovaci dokumentace vydana krajem

Zastupitelstvo StfedoCeského kraje rozhodlo o vydani Zasadu uzemniho rozvoje
Stfedogeského kraje dne 19. 12. 2011 usnesenim &. 4-20/2011/ZK. ZUR SK byly vydany
formou opatfeni obecné povahy dne 7. 2. 2012 a nabyly u€innosti dne 22. 2. 2012.

Zastupitelstvo Stfedoleského kraje rozhodlo usnesenim &. 007-18/2015/ZK ze dne
27.7. 2015 o vydani 1. aktualizace Zasadu uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje nabyla
ucinnosti dne 26. 8. 2015.

Zastupitelstvo StfedoCeského kraje rozhodlo 26. 4. 2018 usnesenim €. 022-13/2018/ZK
0 vydani 2. aktualizace Zasadu uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje nabyla ucinnosti dne
4. 9. 2019. Rozsudek Krajského soudu v Praze €. j. 54 A 68/2019 — 123 ze dne 24. 6. 2020
zruSil vymezeni plochy vefejné prospésné stavby D300 plocha rozvoje letisté Praha/Ruzyné
(Letisté Vaclava Havla Praha) vymezené v ramci 2. aktualizace Zasad uzemniho rozvoje
StfedocCeskeého kraje.

Zastupitelstvo StfedoCeského kraje rozhodlo dne 30. 5. 2022 usnesenim ¢&. 027-
16/2022/ZK o vydani 7. aktualizace Zasadu Uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje nabyla
ucinnosti dne 25. 8. 2022.

Zastupitelstvo StfedoCeského kraje rozhodlo dne 12. 9. 2022 usnesenim ¢&. 033-
18/2022/ZK o vydani 6. aktualizace Zasadu uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje nabyla
ucinnosti dne 3. 11. 2022.

V nésledujicim textu je vyhodnocen souladu Uzemniho planu se Zasadami tzemniho
rozvoje ve znéni aktualizaci &. 1, 2, 7 a 6 (dale jen ZUR).

Z obecnych cilli, které ZUR stanovily, se spravniho uzemi obce Ujkovice dotykaji
zejména ukoly stanovené v bodé 1.06 tohoto dokumentu. V tomto bodé je predevSim
pozadovano:

e rozvijet polycentricitu;

e zachovat a obnovovat rozmanitost kulturni krajiny a posilit jeji stabilitu;

e chranit pozitivni znaky krajinného razu;

e zachovat a citlivé doplnit vyraz sidel s cilem nenaruSovat cenné méstské a venkovské

urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou zastavbou a
omezit fragmentaci krajiny;

e upfesnit a zapracovat do UPD cilové charakteristiky krajiny;
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e vytvofit podminky pro $etrné vyuzivani pfirodnich zdrojl.

V bodé 1.07 ZUR je pak uveden mimo jiné pozadavek na zvySovani prostupnosti
krajiny.

Uzemni plan ukoly stanovené v ZUR respektuje a v jednotlivych &astech koncepce
rozvoje uzemi obce specifikuje konkrétni zpusoby, kterymi bude plnéni téchto cild zajisténo.
Zaroven vychazi z dalSich skutecnosti, které z krajského dokumentu vyplyvaji.

Nadmistni vyznam z hlediska ZUR mé bilancované loZisko 3003800 (Stérkopisky)
s t&Zenym dobyvacim prostorem 71113 Ujkovice ($térkopisky — 76,05 ha) CHLU 380000.
Plocha tézby je v Uzemnim planu stabilizovana a zpfesnéna na zakladé projektové
dokumentace poskytnuté provozovatelem.

Uzemi obce dale spada do krajin zvy$enych hodnot kulturnich a pfirodnich. Z této
skuteénosti vyplyvaji pro Uzemni plan nasledujici skuteénosti, formulované v textové &asti
ZUR:

(220) ZUR vymezuji krajinu zvy$enych hodnot v u(zemich odpovidajicim témto
charakteristikam:

a) vetsi vyskyt lokalit vysSi prirodni nebo kulturni hodnoty; jejich rozsah presahuje
bézny primér, ale neni diivodem zajmu ochrany pfirody a krajiny;

b) jeji ochranu umoZzriuje v fadé pripadd vymezeni prirodnich parkd.
(221) ZUR stanovuji tyto zésady pro éinnost v Uzemi a rozhodovéni o zménéach v uzemi:
a) zachovani stavajicich pfirodnich a kulturnich hodnot;

b) neohrozit divody ochrany pfirodnich a Kkrajinarskych hodnot.

ZUR dale na Uzemi obce identifikovaly vodni zdroj s ochrannym pasmem 1. a 2.
stupné, EVL Dymokursko a radioreléovy paprsek, ktery na jihu protina spravni uzemi obce.
Vymezena je také trasa regionalniho biokoridoru RK 690, ktery Uzemni plan v pIném rozsahu
respektuje.

Zadny z navrhil vyuziti ploch neohrozuje divody ochrany pfirodnich a krajinafskych
hodnot. V blizkosti EVL lezi nékolik rozvojovych ploch, pro néz dotéené organy, potazmo
Uzemni plan vyZzaduje vyhodnoceni z hlediska dopad( na pfedmétné tzemi. Pfirodni i kulturni
hodnoty zUstavaji bezezbytku zachovany, nebot navrhy jsou lokalizovany pfevazné na
okrajich zastavé&ného Gzemi, kde tyto hodnoty neohroZzuji. Naopak Uzemni plan predpoklada
dal$i rozvoj t&chto hodnot, spolu s rozvojem hodnot civilizadnich. Prvky USES Uzemni plan ze
ZUR prebira a dale je upfesfiuje. Pfejimany a respektovany jsou i prvky technické
infrastruktury.

Obec spada do vymezené specifické oblasti SOBk5 Knézicko — Rozdalovicko.
Vzhledem k zamérdm, stanovenym v Zadani, vSak ztéto skuteénosti pro Uzemni plan
nevyplyvaji Zzadné konkrétni ukoly.

Koncepce Uzemniho planu reaguje v jednotlivych kapitolach i na ostatni kapitoly a
pozadavky ZUR, které jsou pro Uzemni plan relevantni, a je tak se ZUR pIné v souladu.
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3.3. Uzemni rozvojovy plan

Uzemni rozvojovy plan nebyl v dobé schvalovani Zpravy o uplatfiovani vydan.

4. Vyhodnoceni potreby vymezeni novych zastavitelnych ploch
podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona

V obci Ujkovice doslo k vymezeni 6,16 ha zastavitelnych ploch pro bydleni, 0,68 ha
zastavitelnych ploch pro rekreaci, 2,04 ha zastavitelnych ploch smiSenych obytnych a dalSich
3,67 ha pro vefejna prostranstvi, komunikace nebo zelei. Z navrZzeného rozsahu doslo
k realizaci vystavby pouze na 0,49 ha (zastavitelné plocha RP 3). Nové zastavitelné plochy je
tak mozno vymezovat pouze pro pfipady individualni vystavby v zastavéném uzemi, potfeba
vymezovani zastavitelnych ploch v nezastavéném uzemi nebyla prokézana. S ohledem na
dosavadni pomaly rozvoj vystavby je mozZné rovnéZz piehodnotit vymezeni nékterych
zastavitelnych ploch a pfipadné zménit jejich lokalizaci tak, aby bylo umoznéno jejich
zastavéni ve stfednédobém horizontu.

5. Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi vyplyvajicich z
uplatiovani uzemniho planu z hlediska jejich moznych
nepredvidanych dopadu, vcéetné potieby opatieni na jejich
odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci

Uplatiiovanim Gzemniho v uplynulém obdobi nedoslo k negativnim vlivim na
udrzitelny rozvoj uzemi. Nebyly zaznamenany fadné zmeény, které by z hlediska vlivli na
Zivotni prostfedi nebo udrzitelny rozvoj pfedstavovaly podstatnou zménu podminek v uzemi.
Nevyplynula tak ani potfeba opatfeni na odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci
nepredvidanych dopadu.

6. Vyhodnoceni potreby pofizeni zmény uzemniho planu nebo
nového uzemniho planu

Z pfedchozich kapitol vyplyva potfeba zmény Uzemniho planu s ohledem na
nasledujici skutecnosti:

e podkladem pro zpracovani Uzemniho planu byla mapa katastru nemovitosti, ktera se
nicméné od doby vydani Uzemniho planu zménila — tuto skutednost je nutno zohlednit,
aby bylo mozno rozhodovat o zménach v uzemi

e Uzemni plan musi byt pfizpasoben nové legislativé, zejm. jednotnému standardu
uzemné planovaci dokumentace

e do Uzemniho planu je nutné zapracovat zménu koncepce nakladani s odpadnimi
vodami, v€etné vypusténi Uzemni rezervy pro €istirnu odpadnich vod

e na zakladé podnétll obce je zadouci provéfit potfebu zmény ve vymezeni nékterych
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, pfipadné vymezeni dil€ich zastavitelnych ploch
v zastavéném uzemi, které umozni ucelné&jsi vyuziti zastavéného uzemi
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do Uzemniho planu je potfeba zapracovat zmény vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, které vznikly na zakladé platnych povoleni vydanych pfisluSnym
spravnim organem
z aktualni mapy katastru nemovitosti vyplyva potieba aktualizace vymezeni
zastavéného uzemi

vhodné je provéfit miru podrobnosti uzemniho planu (vymezeni samostatnych ploch
pro navrhové komunikace nebo doprovodnou zelefl) a u€elnost popisnych textd ve
vyrokové &asti Uzemniho planu, popf. odstranéni pfimych odkazd na zvlastni pravni
predpisy

je ucelné provéfit vymezeni vefejné prospéSnych staveb, resp. jejich relevanci
s ohledem na moznosti obce a zhodnoceni, zda vefejny zajem na realizaci téchto
staveb prevazuje nad vlastnickym pravem.

Ze Zpravy o uplatiiovani tak vyplyva potfeba pofizeni Zmény €. 1 uzemniho planu

Ujkovice.

7. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu v rozsahu

zadani zmény uzemniho planu

Zména ¢. 1 uzemniho planu Ujkovice (dale jen Zména €. 1) bude pofizena postupem

podle § 55a a § 55b Stavebniho zakona (zkraceny postup pofizeni), pfipadné obdobnym
zplUsobem podle zakona 283/2021 Sb., pokud bude v dobé pofizovani Zmény &. 1 ucinny.
Pokyny pro zpracovani navrhu Zmény €. 1 svym rozsahem odpovidaji havrhu obsahu zmény
Uuzemniho planu. Stanoven je nasledujici obsah:

VI.

Zména €. 1 aktualizuje vymezeni zastavéného uzemi

Zména €. 1 upfesni vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a koncepénich prvkl
nad aktualni katastralni mapou

Zména €. 1 uvede uzemné planovaci dokumentaci do souladu s platnymi provadécimi
predpisy Stavebniho zakona, tj. zajisti vydani Uzemné planovaci dokumentace
v jednotném standardu podle § 20a Stavebniho zakona.

Zména €. 1 pfehodnoti koncepci nakladani s odpadnimi vodami — vyhodnoti mozZnost
centralniho  odkanalizovani sidla s mozZnosti individualniho odkanalizovani
v oduvodnénych pfipadech nebo do doby realizace centraini kanalizace.

Zména €. 1 aktualizuje vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti a jejich podminky
vyuziti s ohledem na skutecny stav v uzemi a zjisténé zaméry. Pokud to bude mozné,
redukuje Zména €. 1 pocet ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti — zejména u ploch
DSm, DSp, DSu a ZO bude vyhodnocena potieba plosného vymezeni, pfipadné budou
tyto plochy nahrazeny koncep&nim vyjadienim (liniové vyjadfenymi komunikacemi a
zeleni zfizovanymi v ramci pfipustného vyuziti ostatnich ploch).

Zména ¢&. 1 provéfi moznost vymezeni zastavitelnych ploch v zastavéném uzemi pro
jednotlivé zaméry, a to na nasledujicich parcelach:

jihovychodni &ast parcely 49/2 v sousedstvi parcely 48/2 — zbytek parcely bude
ponechan pro zelen (jeji vyuziti pfesnéji specifikuje Zména €. 1)
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VII.

VIII.

XI.

XIl.

XIII.
XIV.

vychodni ¢ast parcely 39/1 — vefejné prostranstvi pod hrazi rybnika musi zustat
vymezeno v Sifi alespon 15 m jako pas zelené, pfiCemz Ize pfehodnotit zplsob vyuziti
tohoto prostranstvi

Zména ¢. 1 mlze prfehodnotit vymezeni zastavitelnych ploch a v pfipadé, Ze to bude
uCelné, nahradit stavajici zastavitelné plochy plochami obdobné vymeéry v jiné lokalité.
Pfipadné nové zastavitelné plochy nesmi zasahovat na Uzemi evropsky vyznamné
lokality ani do prvkd uzemniho systému ekologické stability.

Zmeéna €. 1 vypusti, pfipadné vhodné nahradi popisné a odlvodnujici texty v ramci
jednotlivych koncepci, které nemaji povahu pokynu pro rozhodovani o zménach
v Uzemi, a sou¢asné vypusti adresné odkazy na zvlastni pravni predpisy.

Zména €. 1 provéri ucelnost vymezeni verejné prospésnych staveb a opatieni.

Zména ¢&. 1 doplni do textové Casti pozadavky podle § 20 vyhlasky 380/2002 Sb.,
pri¢emz bude vychézet z textli zpracovanych v ramci odiivodnéni Uzemniho planu
Ujkovice.

Zména €. 1 bude v ¢asti odlivodnéni obsahovat vycet limitd vyuziti uzemi, véetné limitl
vyuziti zemi, které tvofi zvlastni zajmy Ministerstva obrany CR, a které jsou obsahem
vyjadfeni doruéeného k navrhu Zpravy o uplatfhiovani

Zména &. 1 do Uzemniho planu zapracuije:

koncepci zasobovani obce vodou k hasebnim Gc¢elim

pozadavky civilni ochrany uvedené v § 20 vyhlasky &. 380/2002 Sb.

Zména €. 1 aktualizuje koncepci zasobovani pitnou vodou.

Pfislusné dotéené organy vylou€ily vyznamny negativni vliv Zmény €. 1 na pfedmét
ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti a nepozaduji
vyhodnoceni vlivu Zmény €. 1 na zivotni prostfedi. Vyhodnoceni vlivi Zmény €. 1 na
udrzitelny rozvoj uzemi nebude zpracovavan.

8. Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje

Ze Zpravy o uplatfiovani nevyplyva potfeba aktualizace ZUR.

9. Pozadavky a pripominky uplatnéné ke Zpravé o uplatiiovani

Ke Zpravé o uplatiiovani byla doruCena vyjadfeni, stanoviska a pfipominky. Z jejich

vyhodnoceni vyplynula potfeba dilCich uprav Zpravy o uplatiovani. Vyhodnoceni dorucenych
vyjadreni, stanovisek a pfipominek je obsazeno v nasledujicich podkapitolach. DoruCena
vyjadreni, stanoviska a pfipominky jsou soucasti spisové slozky.
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9.1. Pozadavky uplatnéné dotéenymi organy

Obvodni bansky urad pro uzemi hlavniho mésta prahy a kraje stredoceského
Vyjadreni ze dne 4. 9. 2023 &.j. SBS 39681/2023/0BU-02/1

DotCeny organ ve svém vyjadifeni souhlasi s pfedlozenym znénim Zpravy o
uplatiiovani. Upozorfiuje na existenci limitl vyuziti uzemi. Limity vyuziti dzemi budou na
zakladé pozadavku Zpravy o uplatfiovani uvedeny v odavodnéni Zmeény ¢&. 1.

Ministerstvo obrany CR
Vyjadteni ze dne 5. 9. 2023 &,j. MO 649848/2023-1322

Doteny organ konstatoval existenci limitl vyuziti uzemi a pozaduje jejich uvedeni
v dokumentaci Zmény €. 1.

Na zakladé vyjadfeni byl do Zpravy o uplatiovani v kapitole 7. doplnén odstavec Xl.,
v némz je uplatnén pozadavek na uvedeni limitl vyuziti zemi v odlvodnéni Zmény €. 1.

Ministerstvo primyslu a obchodu
Vyjadreni ze dne 7. 9. 2023 &.j. MIPOX045WPME

Dotéeny organ ve svém vyjadfeni souhlasi s pfedloZzenym znénim Zpravy o
uplatiiovani. Upozorfuje na existenci limit( vyuziti Gzemi.

Krajsky urad Stredoceského kraje
Stanovisko ze dne 7. 9. 2023 &,j. 114558/2023/KUSK

Doteny organ ve svém stanovisku konstatoval, Ze ,lze vylou€it vyznamny vliv
predlozeného navrhu samostatné i ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry na predmét
ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptaich oblasti stanovenych
pfislusnymi vladnimi nafizenimi, které spadaji do kompetence Krajského ufadu.*

Hasi€sky zachranny sbor Stredoéeského kraje
Vyjadreni ze dne 8. 9. 2023 &.j. HSKL-7273-2/2023-MB

Dotéeny organ pozaduje, aby Uzemni plan fesil pozadavky civilni ochrany uvedené v
§ 20 vyhlasky &. 380/2002 Sb. Uzemni plan tyto pozadavky fesil v ramci samostatné ptilohy.
Na zakladé pozadavku dot&eného organu budou tyto pozadavky Zmeénou &. 1 zapracovany do
textové &asti Uzemniho planu, konkrétné do kapitoly 7. Vymezeni verejné prospésnych staveb,
vefejné prospésnych opatreni, staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a
ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit.

Dotéeny organ dale pozaduje doplnit do fe$eni Uzemniho planu pozadavky na
zasobovani vodou k hasebnim uGcelim. Na zakladé tohoto pozadavku bude do kapitoly
4.2 Technicka infrastruktura do oddilu Vodni hospodarstvi doplnén pododdil Zasobovani
vodou pro hasebni ucely, jehoz obsahem bude koncepce zasobovani vodou pro hasebni
ucely.

Dale dotéeny organ konstatuje: ,Plochy pro umisténi novych komunikaci véetné uprav
komunikaci stavajicich by mély odpovidat poZadavkim na zajiSténi prijezdu a pfFistupu

17



techniky slozek integrovaného zachranného systému vcetné tézké techniky jednotek pozZarni
ochrany, a to i v navaznosti na nastupni plochy u objektu, kde jsou technickymi a pravnimi
pfedpisy poZadovany. PFipadny zéasah poZarnich jednotek musi byt proveditelni mimo
ochranna pasma nadzemnich energetickych vedeni. S timto souvisi i feSeni odstavnych a
parkovacich ploch v novych rozvojovych plochach, zejména u bytové vystavby.

K vytvofeni podminek pro spravnou &innost integrovaného zachranného systému je
nutné zejména v oblasti funkénosti systému ochrany obyvatelstva vytvorit podminky pro
varovani a informovani obc¢and.

Upozorfiujeme na povinnost obce dle § 29 zakona ¢&. 133/85 Sb. o poZarni ochrané, ve
znéni pozdéjsSich predpist, zabezpelovat pro potfeby svého tGzemniho obvodu v ramci
obcCanské vybavenosti popf. ploch vefejné vybavenosti i vystavbu a udrzbu objektl pozarni
ochrany a poZarné bezpecnostnich zafizeni a umoZriovat dislokaci jednotek hasi¢ského
zachranného sboru.”

K prvni ¢asti tohoto sdéleni Ize konstatovat, Ze dotéeny organ nespecifikoval, zda je
néktera z navrhovanych ploch mistnich komunikaci (DSm) v rozporu s uvedenymi poZadavky.
Dle zjisténi pofizovatele navrhované plochy vyhovuji uvedenym pozadavkium dotéeného
organu. Obsahem Zmény €. 1 sou€asné neni vymezeni zastavitelnych ploch, pro jejichz
obsluhu by bylo nezbytné vymezovat samostatné plochy dopravni infrastruktury.
Z konstatovani dot¢eného organu tak pro Zpravu o uplatfiovani nevyplyva potfeba upravy.

K druhé ¢asti tohoto sdéleni Ize uveést, ze se jedna o obecné konstatovani, které nema
svUj priimét do uzemné planovaci dokumentace. Podminky pro varovani a informovani ob¢ant
jsou dany moznosti realizace technické infrastruktury na jednotlivych plochach.

Z treti asti sdéleni nelze dovodit pozadavek na fe$eni Uzemniho planu. Dot&eny
organ nesdélil, zda je v Ujkovicich Zadouci, pfipadné nezbytné vymezit novou plochu
obCanského vybaveni pro zajiSténi pozarni bezpecnosti. Na zakladé sdéleni tak nebude
Zprava o uplathovani upravovana.

Krajska hygienicka stanice
Vyjadfeni ze dne 18. 9. 2023 &.j. KHSSC 51127/2023

Dotéeny organ ve svém vyjadfeni souhlasi s pfedlozenym znénim Zpravy o
uplatfiovani.

Ministerstvo zivotniho prostredi
Vyjadfeni ze dne 20. 9. 2023 &.j. MZP/2023/211/1826

Dotceny organ upozorfiuje na existenci limith vyuZiti v uzemi a poZaduje jejich uvedeni
v grafické i textové Casti dokumentace Zmény &. 1. PoZzadavek byl zapracovan do Zpravy o
uplatfiovani (viz kapitola 7. odst. XI. této Zpravy o uplathovani)

Krajsky urad Stredoéeského kraje
Vyjadfeni (souhrnné) a stanovisko ze dne 2. 10. 2023 &.j. 113214/2023/KUSK

Odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi

Dotceny organ konstatoval, Ze je nutné respektovat zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané
zemeédélského pudniho fondu. Pozadavky na Upravu platné uzemné planovaci dokumentace
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z vyjadfeni nevyplynuly. Zprava o uplathovani tak nebude na zakladé tohoto vyjadreni
upravovana.

Z hlediska zakona €. 289/1995 Sb., o lesich, dot€eny organ nesdélil Zadné pozadavky
na upravu Uzemniho planu ani se nevyjadfil ke konkrétnim zamériim Zmény &. 1 &i k obsahu
Zpravy o uplatfiovani. Obecné pozZadavky vyplyvajici z platné legislativy, které dotéeny organ
ve svém vyjadfeni uvadi, jsou dle zjisténi pofizovatele platnou uzemné planovaci dokumentaci
napliiovany. Ani dotéeny organ nepoukazuje ve svém vyjadieni na zadné rozpory. K navrhu
Zmény €. 1 bude mit dotéeny orgdn moznost uplatnit své stanovisko. Z jeho vyjadfeni
nevyplyva potfeba ménit obsah Zmény €. 1. Zprava o uplathovani tak nebude na zakladé
tohoto vyjadfeni upravovana.

Z hlediska zakona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, dotéeny organ nesdélil Zadné
poZadavky na upravu Uzemniho planu ani se nevyjadfil ke konkrétnim zaméram Zmény &. 1
Ci k obsahu Zpravy o uplatiiovani. Obecné pozadavky vyplyvajici z platné legislativy, které
dotCeny organ ve svém vyjadfeni uvadi, jsou dle zjisténi pofizovatele platnou uzemné
planovaci dokumentaci naplfiovany. Ani dotéeny organ nepoukazuje ve svém vyjadfeni na
Zadné rozpory. Pfipadny budouci vyvoj, 0 némz se dotéeny organ zmifuje, bude projednavan
v souladu s platnou legislativou, v€etné moznosti uplatnit stanoviska dotéenych organu.
Zprava o uplatiiovani tak nebude na zakladé tohoto vyjadieni upravovana.

Z hlediska zakona ¢&. 254/2001 Sb., o vodach, spravni Ufad konstatuje, ze neni
dotéenym organem. Zprava o uplathovani tak nebude na zakladé tohoto vyjadfeni
upravovana.

Z hlediska zakona ¢&. 224/2015 Sb., prevenci zavaznych havarii zplUsobenych
vybranymi nebezpecnymi chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi, nema doteny organ
ke Zpravé o uplatiiovani vyhrady (,pfipominky*). Zprava o uplatfiovani tak nebude na zakladé
tohoto vyjadreni upravovana.

DotCeny organ uplatnil stanovisko, v némz konstatoval, Ze nepozaduje zpracovani
vyhodnoceni vlivli uzemniho planu obce Ujkovice na Zivotni prostfedi. Zprava o uplatfiovani
bude obsahovat konstatovani, ze zpracovani Vyhodnoceni vlivi Zmény &. 1 na udrzitelny
rozvoj uzemi neni vyzadovano.

Odbor dopravy

Dotéeny organ nema k predlozené Zpravé o uplatiiovani vyhrady (,pfipominky®).
Zprava o uplatiovani tak nebude na zakladé tohoto vyjadieni upravovana.

Odbor Kultury a pamatkové péce

Spravni ufad konstatuje, Ze ve véci neni dot¢enym organem. Zprava o uplatfiovani tak
nebude na zakladé tohoto vyjadfeni upravovana.

9.2. PFipominky uplatnéné verejnosti

Vodovody a kanalizace Mlada Boleslav, a.s.
Pfipominka ze dne 27. 9. 2023 ¢&.j. 3156/23/Ge

Opravnény investor uplatnil pfipominku ke znéni Zpravy o uplatfiovani, ktera
ve 2. kapitole konstatuje, Ze pro fe$eni nedostateéné kapacity zdroju pitné vody, uvadéné jako
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problém k feSeni v UAP (ZVI_85), stanovuje Uzemni plan optimalni podminky. Opravnény
investor konstatoval, Ze problém jiz byl vyfeSen a obec je pfipojena na dostateéné kapacitni
zdroje. V tomto smyslu bude upravena Zprava o uplatiovani, uplatnén bude poZadavek na
aktualizaci koncepce zasobovani pitnou vodou.

Opravnény investor dale konstatuje, ze ,v ramci provéreni podnéti bude nutno resit
moZznosti napojeni ploch na vodovod, posoudit kapacitni i tlakové poméry stavajici vefejné
vodovodni sité, jeZ by mohly vyznamné ovlivnit vyuZziti a usporadani tzemi. Nezbytnou
soucasti musi byt vypocty navysSeni bilanci potfeby vody v jednotlivych plochach. Pro vétsi
lokality doporuéujeme zpracovat tzemni studie. Pokud bude nutno pro zaméry v uzemi
provést opatfeni pro zkapacitnéni, zokruhovani ¢i rozsifeni vodovodni sité, pfelozky & vymény
nevyhovujicich fadd a jiné vodohospodarské investice vyvolané vystavbou, upozorfiujeme, Ze
nase spole¢nost nebude investorem téchto akci.”

Pofizovatel konstatoval, ze Zména €. 1 nebude vymezovat ,vétsi lokality“, tedy rozsahlé
zastavitelné plochy pro bydleni. Sougasné nelze v ramci Uzemniho planu Fesit bilance vod,
nebot Uzemni plan s ohledem na svou podrobnost stanovenou zakonem nemze fesit
umistovani konkrétnich staveb. Uzemni plan stanovuje pouze obecné podminky, za kterych
je mozno umistovat stavby a urCuje plochy, v nichZ je umistovani staveb mozné. Nelze
dovozovat, kolik staveb a sjakymi bilanénimi potfebami bude na ploSe umisténo.
Pozadovanou bilanci tak neni mozné v ramci Zmény &. 1 zpracovat, tato bilance svou
podrobnosti odpovida navazujicim spravnim fizenim. Ke Zméné ¢. 1 bude nadto mit
opravnény investor moznost uplatnit své namitky, pokud nabude dojmu, Ze navrhovany rozvoj
bude nadmérné zatézovat jeho infrastrukturu. Nelze vSak predjimat, zda nové formulovana
koncepce zasobovani pitnou vodou bude obsahovat pozadavek na pfipojeni vSech objektld na
vodovodni sit v majetku opravnéného investora. Nelze tedy a priori pfedpokladat, ze vystavba
nebude mozna, pokud nebude mozné pfipojit ji na stavajici vodovodni fad. Rovnéz v ramci
Uzemniho planu nelze stanovat, kdo bude investorem jednotlivych staveb.

V dalSi Casti své pfipominky opravnény investor konstatuje existenci limitd vyuziti
uzemi. Tyto limity budou uvedeny v odivodnéni Zmény ¢. 1.

Zprava o uplatiovani uzemniho planu Ujkovice v uplynulém obdobi byla schvalena
zastupitelstvem obce dne 29. 11. 2023 usnesenim €. 6/62/2023.

starosta obce mistostarosta obce
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