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Prilohy odivodnéni:
Zabory pldniho fondu — vyfez v rozsahu provedenych zmén

Text uzemniho planu s vyznagenim zmén provedenych Zménou ¢&. 1

Samostatny vykres oduvodnéni

O1 Koordina¢ni vykres — pfevod do jednotného standardu 1: 5000

Seznam pouzitych zkratek:

CcoO civilni ochrana

CHMU Cesky hydrometeorologicky Ustav

cov gistirna odpadnich vod

Cs &erpaci stanice

EVL evropsky vyznamna lokalita

CHLU chranéné loZiskové uzemi

LBK lokalni biokoridor

JS jednotny standard uzemniho planu

OoP ochranné pasmo

p.C. parcelni Cislo

PUR Politika uzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizaci ¢.1-7aZmén ¢.8a9
zavazném od 1. 10. 2025.

RD rodinny ddm

SZ stavebni zakon (€. 283/2021 Sb.)

UAP Uzemné analytické podklady

upP Uzemni plan

USES uzemni systém ekologické stability

VN (VVN) vedeni vysokého (velmi vysokého) napéti

VPS vefejné prospésna stavba

VPO vefejné prospésné opatieni

ZUR Zasady uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje (Uplné znénipo 1., 2., 3.,6., 7.,

10.,11., 8., 9., 12,, 14., 15. a 16. aktualizaci).
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1. POPIS POSTUPU PORIZENi ZMENY ¢é. 1 UZEMNIHO PLANU

Obec Ujkovice maiji platny uzemni plan vydany Zastupitelstvem obce Ujkovice, ktery nabyl
ucinnosti dne 07.10.2014.

Zadani zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Ujkovice, které bylo projednano v ramci Zpravy
o vyhodnoceni Uzemniho planu Ujkovice za obdobi za obdobi 2014-2023 véetné zadani
zmény €. 1 bylo schvaleno zastupitelstvem obce dne 29. 11. 2023 usnesenim €. 6/62/2023.
Pofizovatelem Zpravy o uplatiovani uzemniho planu Ujkovice za obdobi za obdobi 2014-2023
byl obecni Ufad Ujkovice zpracovana opravnénou osobou Ing. Ondfejem Kalivodou, Ph.D. (tzv.
|étajicim pofizovatelem).

Zastupitelstvo obce Ujkovice schvalilo zadani zmény €. 1 uzemniho planu Ujkovice tykajici se
mimo jiné i zmény Upravy stavajici uzemné planovaci dokumentace v souladu s pravnimi
predpisy, které od 1.1.2023 zavadeéji pozadavky na standardizaci uzemné planovacich
dokumentace.

Zména ¢&. 1 UP Ujkovice bude pofizovana obecnim ufadem Ujkovice, ktery zajistil vykon
uzemné planovaci ¢innosti prostfednictvim osoby (Ing. Martiny Nikodemové), ktera splfiuje
kvalifikaCni poZzadavky pro vykon uzemné planovaci ¢innosti dle usneseni zastupitelstva obce
€. 3/22/2025 a schvalilo zpracovatele Zmény ¢€.1 uzemniho planu Ujkovice Ing. arch. Zuzanu
Hrochovou, ICO: 47147334, Matousova 18, 150 00 Praha 5, CKA 00773.

Zastupitelstvo obce Ujkovice usnesenim zastupitelstva obce &. 3/2Z/2025, v souladu s § 49
stavebniho zakona uréilo mistostarostu obce (Ing. Josefa Kylouska) spolupracovat s
pofizovatelem na Zméné €. 1 uzemniho planu Ujkovice a zaroven rozhodlo o slouceni
spole¢ného jednani a vefejného projednani navrhu Zmény €. 1 uzemniho planu Ujkovice.

Navrh Zmény &. 1 uzemniho planu Ujkovice byl zpracovatelem zpracovan a predloZzen
pofizovateli ke slou¢enému spolenému jednani a vefejnému projednani.

Bude doplnéno po projednani.
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2. VYHODNOCENi SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI A
S POZADAVKY TOHOTO ZAKONA

Zména €. 1 uzemniho planu Ujkovice je zpracovana v souladu s cili a ukoly uzemniho
planovani, jak je definuje § 38 a § 39 stavebniho zakona €. 283/2021 Sb.

Zména ¢&. 1 je zpracovana v jednotném standardu dle § 59 stavebniho zakona, dle vyhlasky
€. 157/2024 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu.

3. VYHODNOCENIi SOULADU S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH PREDPISU A SE
STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENI
ROZPORU

3.1. Soulad s pozadavky zvlastnich prepisu

Zména C. 1 je stejné jako platny uzemni plan Ujkovice v souladu s poZadavky zvlastnich
predpisu. Pfedmétem zmény je pfedevsim prevod uzemniho planu do Jednotného standardu
uzemniho planu dle platného Stavebniho zakona &. 283/2021 a vyhlasky 157/2024 v platném
znéni a uvedeni uzemniho planu do souladu s platnou legislativou. Pfedmétem vécné zmény
je dopInéni 4 drobnych zastavitelnych ploch, z &ehoz dvé predstavuji uvedeni do souladu se
skutec€nosti, tyto zmény jsou v souladu s legislativnimi pozadavky.

Limity vyuziti uzemi

Z platné legislativy a pozadavku zvlastnich predpist vyplyvaji nasledujici limity vyuziti dzemi,
které jsou zakresleny, pokud jsou zobrazitelné v méfitku 1 : 5000, v Koordinacnim vykrese,
ktery je soucCasti Zmény &.1:

Ochranna pasma dopravni infrastruktury
- OP silnic Il. alll. tfidy — 15 m od osy vozovky
- Ochranné pasmo letisté a leteckych pozemnich zafizeni

Ochranna pasma technické infrastruktury:
- elektrické nadzemni vedeni VN: 7 m od krajniho vodice
- trafostanice stozarové: 7 m od vnéjsi hrany padorysu stanice
- kabelové komunikacni vedeni: 1,5 m po stranach krajniho vedeni
- radioreleové spoje
- vodovodni fady:
o 1,5 m od vnéjSiho lice stény potrubi svétlosti do 500 mm
o 2,5m od vnégjsiho lice stény potrubi svétlosti nad 500 mm

Vodohospodarské limity:
- vodni zdroje s ochrannym pasmem 1, 2a a 2b
- vrt CHMU
- pozemky nutné pro udrzbu vodniho toku: 6 m od bfehové ¢ary drobného vodniho toku

Geologickeé limity
- CHLU, 00380000 Ujkovice
- vyhradni lozisko nerostnych surovin, stérkopisky, 3003800 Ujkovice
- dobyvaci prostor tézeny, 71113 Ujkovice
- sesuvna uzemi — svahové deformace doCasné uklidnéné

Kulturni limity
- Narodni kulturni pamatka — tvrzisté (archeologické stopy)
- Uzemni s archeologickymi nalezy
o kategorie | — Uzemi s jednoznaéné prokazanym vyskytem archeologickych nalez,
o kategorie Il — Gzemi s dvodné predpokladanym vyskytem archeologickych nalezu
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PFirodni limity

- Uzemni systém ekologické stability

- Natura 2000: EVL Dymokursko

- Pamatné stromy:
o dub letni
o buk lesni

- Vyznamné krajinné prvky ze zakona: na Uzemi obce se jedna o lesy, vodni toky,
rybniky a adolni nivy

- Uzemi do vzdalenosti 30 m od hranice lesa (tzv. ,OP lesa®).

Zemédélské a lesnické limity
- Investice v padé, meliorace
- Les
- Vzdalenost 30 m od hranice lesa (tzv. ,ochranné pasmo lesa“)

Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Na celém spravnim uzemi obce je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani
nize uvedenych druhu staveb podle ustanoveni § 36 odst. 1 v kontinuité na § 317 zakona
&. 283/2021 Sb. (dle UAP jev 119).
Na celém spravnim uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:
- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité a vSech silnic I. a Il. tfidy
- vystavba, rekonstrukce a opravy silnic lll. tfidy a mistnich komunikaci v Dblizkosti
vojenskych areall, objektl dulezitych pro obranu statu a vojenskych ujezd
- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektl
- vystavba objektd a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem na pfirozenych nebo
umeélych vyvySeninach, které vy€nivaji 75 m a vySe nad okolni krajinu
- umisténi zafizeni, ktera mohou ohrozit bezpe€nost letového provozu nebo rusit funkci
leteckych palubnich pfistrojli a leteckych zabezpeCovacich zafizeni, zejména zafizeni
primyslovych zavodd,
- vedeni vysokého a velmi vysokého napéti, energeticka zafizeni, vétrné elektrarny a
vysilaci stanice
- veskera vystavba dotykajici se nemovitosti (pozemky a stavby) ve vlastnictvi CR, v
prislusnosti hospodafit s majetkem statu Ministerstvu obrany
- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)
- vystavba objektu tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny)

Pozadavky zak. €. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a vyhl.
380/2002 Sb. k pripravé a provadéni ukolii ochrany obyvatelstva

a) Ochrana uzemi pfed pruchodem prulomoveé viny vzniklé zviastni povodni
Do feSeného uzemi nezasahuje uzemi zvlastni povodné ani zadné zaplavové uzemi.

b) Vymezeni zén havarijniho planovani
Do feSeného uzemi nezasahuji zény havarijniho planovani.

c) Ukryti obyvatelstva v dusledku mimofadné udalosti

Ukryti obyvatelstva bude feSeno v improvizovanych ukrytech budovanych ve sklepnich
prostorech zejména obytné zastavby.

Stalé ukryty se na uzemi obce nevyskytuji.
d) Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani
Evakuovani obyvatelé budou ubytovani v budové obecniho Ufadu.
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e) Skladovani materialu CO a humanitarni pomoci
Materialu civilni ochrany je skladovan mimo obec.
Humanitarni pomoc bude skladovana v budové obecniho Ufadu.

f) Vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek mimo zastavéna a zastavitelna uzemi
Na uzemi obce se nenachazeji objekty s opravnénim skladovat nebezpecéné latky.

g) Zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych u€inkd
kontaminace, vzniklych pfi mimofadné udalosti

V FfeSeném Uzemi je pro tyto ucely pfechodné vyuzitelna plocha piskovny.

h) Ochrana pred vlivy hebezpeénych latek skladovanych v uzemi
Nebezpeclné latky nejsou na uzemi obce skladovany.

i) Nouzové zadsobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Nouzoveé zasobovani vodou
Nahradni zasobovani vodou je mozné ze zdroji na Uzemi obce, cisternami nebo balenou
vodou.

Nouzové zasobovani elektrickou energii
Pro zasobovani elektrickou energii neni v obci nahradni zdroj. Nouzové zasobovani
elektrickou energii by muselo byt FeSeno ve spolupraci s okolnimi obcemi.

3.2. Soulad se stanovisky dotéenych organu

Bude doplnéno pofizovatelem na zakladé pojednani Zmény €. 1.

4. VYHODNOCENi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A NADRAZENOU
UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACI

4.1. Soulad s Politikou izemniho rozvoje CR

Zména ¢&. 1 Uzemniho planu Ujkovice je v souladu s PUR CR, ve znéni Aktualizaci §.1-7 a
Zmén ¢.8a9, zavazném od 1. 10. 2025.

Uzemi obce Ujkovice lezi mimo rozvojové oblasti a rozvojové osy.

Ujkovice lezi ve specifickych oblastech:
- SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni uzemi suchem.
Za pInéni ukolu pro Uzemni planovani zodpovida StfedoCesky kraj.

- SOB10 Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému
cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby
energie z energie slunecniho zareni.

- SOB11 Specificka oblast, kter4 vymezuje oblasti nezbytné pro pfispévek CR k celkovému
cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby
energie z vétrné energie.

Plochy nebo koridory s lokalnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych

zdrojli energie, se vymezuiji s vyuzitim podkladd MPO a MZP, které nejsou k dispozici.

Zmeéna €. 1 je vzhledem ke svému charakteru a rozsahu (pfedmétem zmény UP je pfedevsim
jeho prevod do JS a uvedeni UP do souladu splatnou legislativou) v souladu s celostatnimi
prioritami stanovenymi v bodech (14) - (31) PUR.
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4.2. Soulad s Uzemnim rozvojovym planem

Uzemni rozvojovy plan uginny od 29. 10. 2024 nevymezuje na uzemi obce Ujkovice zadné
plochy ani koridory. Zména €. 1 je s URP v souladu.

4.3. Soulad se ZUR Stiedoceského kraje

Zména 6. 1 je v souladu se ZUR Stfedogeského kraje (UpIné znénipo 1.,2., 3., 6., 7., 10., 11.,
8.,9.,12., 14, 15. a 16. aktualizaci).

Obec Ujkovice lezi ve specifické oblasti krajského vyznamu SOBkS5 (Knézicko -
RozZdalovicko), ze ZUR pro ni nevyplyvaji Zzadné ukoly pro uzemni planovani.

Ze ZUR Stfedogeského kraje, vyplyva pozadavek respektovat na Uzemi obce regionalni
biokoridor RK 690 Jabkenicko — Kfemenice, ktery prochazi severozapadnim okrajem uzemi
a regionalni biokoridor RK 695 Ostra Hirka — Rokytfianské, ktery zasahuje do vychodniho
cipu feSeného Uzemi pouze malou Casti vlozeného lokalniho biocentra. Zména ¢&. 1 tyto
koridory respektuje.

ZUR nevymezuji na uzemi obce Ujkovice Zadné dal$i plochy a koridory nadmistniho vyznamu
ani vefejné prospésné stavby a opatfeni.

Celé uzemi obce Ujkovice lezi v oblasti se shodnym krajinnym typem Krajiny zvysenych
prirodnich a kulturnich hodnot (H06).
ZUR stanovuiji tyto zasady pro &innost v Gzemi a rozhodovani o zménéach v Gzemi:
a) preferovat zachovani stavajici urbanistické struktury sidel;
b) chranit liniové, solitérni a skupinové vegetacni prvky nelesni zelenég;
¢c) minimalizovat zasahy vedouci k naruSeni a fragmentaci krajiny a zejména souvislych
lesnich komplext dopravni a technickou infrastrukturou a zastavbou;
d) chranit pohledovy obraz mistnich kulturné historickych dominant ve strukture
zastavby a ve vizualni scéné.

Tyto zasady nejsou Zménou &. 1 dotCeny.
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5. VYHODNOCENi SOULADU SE ZADANIM ZMENY

Zména €. 1 je zpracovana na zakladé zadani, obsazeném v kapitole 7 Zpravy o uplathovani
uzemniho planu Ujkovice. V ném byly stanoveny pro zménu tyto ukoly:

l.

I1.

I.

IV.

Vi.

Zména €. 1 aktualizuje vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi je vymezeno v souladu s platnym stavebnim zakonem, vykazuje stav
k 1. 1. 2026 a je zakresleno ve vykresové dokumentaci Zmény ¢&. 1.

Zména ¢. 1 upfesni vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti a koncepcénich prvki nad
aktualni katastralni mapou

Vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti je upfesnéno nad aktualni katastralni
mapou.

Zména ¢. 1 uvede uzemné planovaci dokumentaci do souladu s platnymi provadécimi
pfedpisy Stavebniho zakona, tj. zajisti vydani tzemné planovaci dokumentace v jednotném
standardu podle § 20a Stavebniho zakona.

Zménou je uzemni plan Ujkovice preveden do jednotného standardu uzemniho planu
v souladu s § 59 platného stavebniho zakona €. 283/2021 Sb. a Hlavou Illl. vyhlasky
€. 157/2024 Sb. a je uveden do souladu s platnou legislativou.

Zména ¢. 1 pfehodnoti koncepci nakladani s odpadnimi vodami — vyhodnoti mozZnost
centralniho odkanalizovani sidla s mozZnosti individualniho odkanalizovani v odlvodnénych
prfipadech nebo do doby realizace centralni kanalizace.

V souladu s aktualnim zameérem je navrzena koncepce odkanalizovani Ujkovic gravitacni
splaskovou kanalizaci a vytlakem odpadnich vod na COV Ledce.

Zména ¢. 1 aktualizuje vymezeni ploch s rozdilnym zpiasobem vyuZiti a jejich podminky
vyuZziti s ohledem na skute¢ny stav v uzemi a zjisténé zaméry. Pokud to bude mozné,
redukuje Zména ¢. 1 pocet ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti — zejména u ploch DSm,
DSp, DSu a ZO bude vyhodnocena potfeba ploSného vymezeni, pfipadné budou tyto
plochy nahrazeny koncepcnim vyjadienim (liniové vyjadienymi komunikacemi a zeleni
zfizovanymi v ramci pripustného vyuziti ostatnich ploch).

- Plochy DSs jsou zafazeny do ploch DS — doprava silni¢ni.

- Plochy DSm, DSp a DSu jsou zafazeny do ploch PU vefejna prostranstvi vSeobecna.

- Plochy ZO zeler ochranna a izola¢ni jsou zachovany na pfechodu vymezenych
zastavitelnych ploch a krajiny a budou souc&asti pfisludnych zastavitelnych ploch.
V pfipadé navrhu liniové zelené podél cest je tato zelen zahrnuta do pripustného
vyuziti ploch zemédélskych AP — orna pada.
Zména ¢. 1 provéfi moznost vymezeni zastavitelnych ploch v zastavéném uzemi pro
jednotlivé zaméry, a to na néasledujicich parcelach:

- jihovychodni ¢ast parcely 49/2 v sousedstvi parcely 48/2 — zbytek parcely bude
ponechan pro zelen (jeji vyuZiti pfesnéji specifikuje Zména ¢. 1)
Po upfesnéni zaméru maijitelem pozemku je ¢ast plochy v sousedstvi parcely 48/2
zafazena do zastavitelnych ploch BV — bydleni venkovské, zbytek plochy do ploch ZZ
zelen zahradni a sadova (nova zastavitelna plochy Z.20). Vyménou za vymezenou
plochu pro bydleni je pozemek p.¢€. 49/1 pfefazen z ploch BV do ploch ZZ
(transformacni plocha T.03).

- vychodni ¢ast parcely 39/1 — verejné prostranstvi pod hrazi rybnika musi ztstat
vymezeno v Sifi alespori 15 m jako pas zelené, pricemz Ize prehodnotit zplsob vyuZiti
tohoto prostranstvi

Pozemek p.€. 39/1 ani p.¢. 38 nejsou pro vymezeni zastavitelné plochy pro umisténi
RD vhodné a dostatecné velké. Pfi splnéni stanovené podminky ponechat pod hrazi
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Vil

VilI.

IX.

XI.

Xl

Xlll.

XIV.

alespon 15 m Siroky vefejny prostor, neni mozné z uvedenych pozemku oddélit plochu
dostateCnou pro umisténi rodinného domu. Vzhledem k tomu, Ze na oba pozemky
zasahuiji oplocené parcely sousednich stavajicich RD, budou vymezené zastavitelné
plochy Z.21 a Z.22 slouzit k uvedeni do souladu se skute¢nosti.

Zména ¢. 1 mize prehodnotit vymezeni zastavitelnych ploch a v pripadé, Ze to bude ucelné,
nahradit stavajici zastavitelné plochy plochami obdobné vyméry v jiné lokalité. Pripadné
nové zastavitelné plochy nesmi zasahovat na uzemi evropsky vyznamné lokality ani do
prvk( tzemniho systému ekologické stability.

Viz bod VI.

Zmeéna ¢. 1 vypusti, pfipadné vhodné nahradi popisné a oduvodriujici texty v ramci
Jednotlivych koncepci, které nemaji povahu pokynu pro rozhodovani o zménach v uzemi, a
soucasné vypusti adresné odkazy na zvlastni pravni predpisy.

Text uzemniho planu je v tomto smyslu upraven.

Zména ¢. 1 provéri ucelnost vymezeni vefejné prospésnych staveb a opatfeni.

Z veiejné prospéSnych staveb a opatfeni byla vyjmuta ,Ochranna a izolaéni zeleh —
doprovodna zelefi komunikaci“ ZO5 — Z0O36, ktera nema charakter opatifeni vefejného
zajmu. Dale jsou vyjmuty plochy pro dopravni obsluhu navrZzenych zastavitelnych ploch a
pro vodovodni fady, protoZe se v téchto pfipadech jedna o zajem soukromy.

Zména c¢. 1 dopini do textove Casti poZadavky podle § 20 vyhlasky 380/2002 Sb., pricemz
bude vychazet z textu zpracovanych v ramci oddvodnéni Uzemniho planu Ujkovice.

Pozadavky CO byly aktualizovany a zapracovany do kapitoly 3.1. tohoto odivodnéni.

Zména €. 1 bude v casti odlivodnéni obsahovat vycet limit(i vyuéit/’ uzemi, véetné limit(
vyuziti tzemi, které tvofi zvlastni zajmy Ministerstva obrany CR, a které jsou obsahem
vyjadreni doru¢eného k navrhu Zpravy o uplatriovani.

Limity vyuziti uzemi jsou taxativné uvedeny v kap. 3.1. tohoto oduvodnéni.

Zména é&. 1 do Uzemniho plénu zapracuje:

- koncepci zasobovani obce vodou k hasebnim uceliim
Koncepce zasobovani vodou k hasebnim ucelim je feSena v kap. d.2.2 uzemniho
planu.

- poZadavky civilni ochrany uvedené v § 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb.
Pozadavky CO byly aktualizovany a zapracovany do kapitoly 3.1. tohoto odivodnéni.

Zména €. 1 aktualizuje koncepci zasobovani pitnou vodou.

Koncepce zasobovani vodou je aktualizovana dle skuteCnosti — obec je napojena na
skupinovy vodovod, vice viz kap. d.2.2.

Prislusné dotéené organy vyloucily vyznamny negativni vliv Zmény ¢. 1 na pfedmét ochrany
nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacCich oblasti a nepoZaduji
vyhodnoceni viivu Zmény ¢. 1 na Zivotni prostredi. Vyhodnoceni viivi Zmény ¢. 1 na
udrzitelny rozvoj tzemi nebude zpracovavan.

Bylo vzato na védomi.
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Dal$i zmény a Upravy provedené Zménou €. 1:

Do souladu byla uvedena textova a graficka €ast uzemniho planu:

- Zelen mezi farskym Ufadem a statkem byla v textu popsana jako plocha vefejné zelené,
ale v hlavnim vykrese byla vymezena jako zelefi soukroma a vyhrazena (nové zelen
zahradni a sadova). V souladu se skute¢nym charakterem a vyuzitim jde o zelen zahradni
a sadovou a takto je Zménou €. 1 plocha oznacena i v textové &asti.

- éifkavnovych mistnich komunikaci byla v textové ¢asti navrzena 10 m, ve vykresové Casti
8 m. Sifka je Zménou €. 1 sjednocena na 8 m. Tato Sifka odpovida platné legislativé a je
pro zastavitelné plochy urcené fadové pro jednotky RD dostacujici.

- Vtextové casti chybély nékteré zastavitelné (dfive rozvojové) plochy, které byly
zakresleny ve vykresoveé Casti: ZS 4, DSp1, DSm4 a DSm5. Zménou €. 1 jsou tyto plochy
doplnény i do textové Casti jako zastavitelné plochy nové oznagené Z.19, Z.01, Z.02 a
Z.07b nebo jejich soulasti.

Plochy zelené v zastavéném Uzemi v nivé Trnavky byly tzemnim planem zafazeny do ploch
zemédélskych — trvalé travni porosty (NZtp). Tento druh ploch se ale vymezuje pouze v krajiné
(v nezastavéném uzemi), proto je Zménou €. 1 zafazen do ploch zelené sidelni ostatni (ZS).
Zastavéné Uzemi zde muselo zlstat vymezené, protoze dle § 116 odst. 2 stavebniho zakona
se pfi vymezeni zastavéného uzemi vychazi z posledniho u€inného uzemniho planu.

Plocha strelnice byla uzemnim planem zafazena do ploch sportu (OS), které se vymezuji
v zastavéném uzemi, ale zastavéné uzemi zde uzemnim planem vymezeno nebylo. V souladu
s charakterem plochy je plocha stfelnice zafazena do ploch smisenych krajinnych se
sportovnim vyuZzitim MU.s a je ponechana mimo zastavéné uzemi.

Tabofristé bylo uzemnim planem zafazeno do ploch rekreace na plochach pfirodniho
charakteru (RN), ale zaroven zde bylo vymezeno zastavéné uzemi. | kdyz plocha taboristé
nema charakter zastavéného uzemi, je tfeba v souladu s platnym SZ pfi vymezeni
zastavéného uzemi vychazet z posledniho uc¢inného uzemniho planu, proto byla plocha
tabofisté ponechana v zastavéném uUzemi a zafazena do ploch rekreace jina (RX), jejiz
podminky pro vyuziti ploch odpovidaji stavajicimu extenzivnimu vyuZiti.

Cast piskovny byla Gizemnim planem vymezena jako zastavéné uzemi, ale byla zarazena do
ploch tézby nerostd — nezastavitelné (NT) stejné jako zbyvajici Cast piskovny. Cast
v zastavéném uzemi je Zménou €. 1 zafazena do ploch tézba, stavby a zafizeni GZ.

Z vySe uvedenych dlvodld byly Zmeénou &. 1 kromé pfevodu do jednotného standardu
stanoveny nové podminky pro tyto plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti:
- ZS zelen sidleni ostatni pro trvalé travni porosty v zastavéném uUzemi a dalSi pfirodé
blizkou zeler v zastavéném uzemi
- MUé.s plochy smiSené krajinné, sportovni vyuziti pro plochu stfelnice
- GZ tézba plochy a zafizeni pro &ast piskovny v zastavéném uzemi

Nové je nad ramec zadani vymezena zastavitelna plocha Z.23, zafazena do ploch technické
infrastruktury vSeobecné (TU) a je urCena pro Cerpaci stanici odpadnich vod. Tato plocha je
vymezena v souvislosti se zménou koncepce odkanalizovani. V souvislosti s tim je upravena
poloha obratisté a parkovisté v jizni ¢asti plochy Z.02.

Byl upraven rozsah lokalniho biokoridoru LBK.236, ktery byl uzemnim planem vymezen pies
plochu stfelnice a ¢ast zastavitelné plochy ZS1 (nové oznacené Z.03). Zménou je zapadni
hranice LBK posunuta az na hranici pozemku stfelnice. | pfes zuzeni je jeho Sifka dostate¢na.

Lokalni biokoridor LBK.232 byl uzemnim planem vymezen jako nefunkéni na plochach orné
pudy. Zménou €. 1 je vymezen jako plocha zmény v krajiné K.01 a zafazen do ploch
smiSenych krajinnych, pfirodni priority (MU.p).

V souladu se skute€nosti byl pojem ,cyklostezka“ nahrazen pojmem ,cyklotrasa®“.
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6. ZAKLADNIi INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMi, VEETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI A POSOUZENI VLIVU NA PREDMET OCHRANY A CELISTVOST
EVROPSKY VYZNAMNE LOKALITY NEBO PTACI OBLASTI

Vyhodnoceni vlivi Zmény €. 1 izemniho planu na udrzitelny rozvoj nebylo vzhledem k jejimu
charakteru a rozsahu pozadovano.

7. SDELENI, JAK BYLO ZOHLEDNENO VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMi

Vyhodnoceni vlivi Zmény &. 1 uzemniho planu na udrzitelny rozvoj nebylo pozadovano.

8. STANOVISKO PRISLUSNEHO ORGANU K VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi
PROSTREDI SE SDELENIM, JAK BYLO ZOHLEDNENO S UVEDENIM ZAVAZNYCH
DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY
NEBYLY, A DALSi CASTI PROHLASENI PODLE § 10g ODST. 5 ZAKONA
O POSUZOVANI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Vyhodnoceni navrhu Zmény €. 1 z hlediska vliv na Zivotni prostfedi nebylo stanoviskem
Krajského ufadu StfedoCeského kraje pozadovano.

11
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9. KOMPLEXNi ZDUVODNENIi PRIJATEHO RESENI

9.1. Zduvodnéni vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno dosud platnym uzemnim planem a bylo aktualizovano touto
zménou nad novym mapovym podkladem. Zastavéné uzemi bylo rozsifeno o €ast zastavéné
plochy RP 3 (nové oznacené Z.03).

V souladu § 116 odst. 2) zakona 283/2021 Sb. v plathém znéni se pfi vymezeni zastavéného
Uzemi vychazi z posledniho G¢inného Uzemniho planu, proto v zastavéném Uzemi byla
ponechana i ¢ast uzemi v nivé Trnavky tvorena trvalymi travnimi porosty a plocha tabofristé,
ktera byla dosud platnym UP zafazena do ploch rekreace na plochach pfirodniho charakteru.

Zastavéné uzemi je vymezeno ve vykresové Casti Zmény €. 1 a vykazuje stav k 1. 1. 2026.

9.2. Zduvodnéni zakladni koncepce rozvoje obce

Zmeénou €. 1 neni dotéena zakladni koncepce rozvoje uzemi stanovena v plathném uzemnim
planu Ujkovice.

9.3. Zduvodnéni navrzené urbanistické koncepce

Zmeénou €. 1 neni dot€ena navrzena urbanisticka koncepce.

Zduvodnéni vymezeni novych zastavitelnych a transformacnich ploch
Zménou €. 1 jsou nové vymezeny nasledujici zastavitelné a transformacni plochy.

Z.20 niva Trnavky u centra obce
Navrzené vyuziti: bydleni venkovské (BV) a zelerfi zahradni a sadova (Z2)
Popis a zdlvodnéni vymezeni:
- rozSifeni stavajici stavebni parcely tak, aby na ni bylo mozné umistit 1RD
- do ploch BV uréenych pro zastavbu zafazena pouze nezbytna ¢ast plochy, zbytek zafazen
do ploch zelené zahradni a sadové ZZ
- plocha se nachazi v zastavéném uzemi, v enklavé ze tfi stran navazujici na stavajici
zastavbu, ze ¢tvrté k potoku Trnavka; podél vodniho toku je ponechan nezastavitelny pas
v Sifi 6 m pro nezbytnou udrzbu vodniho toku

Z2.21 a Z2.22 pod hrazi
Navrzené vyuziti: bydleni venkovské (BV)
Popis a zdlvodnéni vymezeni:
- plochy se nachazi v zastavéném uzemi
- jde o pfi¢lenéni ploch nevelkého rozsahu ke stavajici zastavbé dle skute¢ného oploceni
- pfi dodrZzeni pozadavku ponechat alespon 15 m S$iroky volny prostor mezi hrazi a
navrZzenou plochou jsou obé plochy pro umisténi novych RD nedostate¢né

Z.23 sever, CS odpadnich vod
Navrzené vyuziti: technicka infrastruktura vSeobecna
Popis a zdlvodnéni vymezeni:
- v souvislosti se zménou koncepce odkanalizovani je treba zde umistit CS odpadnich vod,
kterou budou odpadni vody pfeCerpavat do gravitacni kanalizace
- plocha navazuje na zastavitelnou plochu Z.02 a v tomto misté bylo puvodné navrzeno
parkovisté, pozemek je nyni ve vlastnictvi obce
- v souvislosti s navrhem plochy pro €erpaci stanici bylo nutné upravit polohu uvratového

12
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obratisté na slepé komunikaci uréené pro obsluhu zastavitelné plochy Z.02 a navrzeného
parkovisté, které je rovnéz soucasti plochy Z.02.

T.03 u centra obce

Navrzené vyuziti: zelefi zahradni a sadova (Z2)

Popis a zdlvodnéni vymezeni:

plocha v uzemnim planu zafazena do stabilizovanych ploch bydleni venkovské je jako
kompenzace nového zaboru pro bydleni v ploSe Z.20 zafazena do ploch zelené sadové a
zahradni

Zduvodnéni zmény oznaceni dfive vymezenych zastavitelnych a transformacnich ploch

Oznadeni zastavitelnych a transformadénich ploch vymezenych dosud platnym UP je uvedeno
do souladu s jednotnym standardem Uzemniho planu. V dosud platném UP byly vSechny
plochy uréené pro zastavbu odznaéeny jako rozvojove, bez ohledu na to zda jde o plochy
zastavitelné nebo transformacni. Tyto plochy mély oznacéeni ,RPx“. DalSi systém oznaceni
mély plochy dopravnich staveb ,DSmx*“ a ,DSsx", plochy vefejnych prostranstvi ,PVx“a plochy
zelené ,RPx", ,ZSx" nebo ,ZOx" (kde x znamena pofadové Cislo daného druhu plochy).
Oznaceni ploch se méni takto:

puvodni oznaceni nové oznaceni zastavitelnych
rozvojovych ploch a transformacnich ploch
RP 1 Z.01
RP 2 Z.02
RP 3 Z.03
RP 4 Z.04
RP 5 Z.05
RP 5a Z.05
RP 6 Z.06
RP 7b Z.07b
RP 7a Z.07a
RP 8 Z.08
RP9 Z.09
RP11 T.01
RP 12 Z12
RP 13 Z13
RP 14 Z14
RP 16 T.02
DSm1 Z2.02
DSm2 Z.10
DSm3 Z1
DSm4 (chybéla v textové éasti) | Z.23
DSmb5 (chybéla v textové casti) | Z.07b
DSp1 (chybéla v textové éasti) | Z.01
DSs1 Z15
DSs2 Z.16

13
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DSs3 z217
DSs4 218
PV1 Z2.01
PV2 Z.10
PV3 Z.10
Z51 Z2.03
782 Z2.04
ZS3 Z2.05
ZS4 (chybéla v textové Gasti) Z19
Z01 Z2.01
202 2.02
Z03 ¢ast 2.07, ¢ast 2.13
204 Z2.05
Z0 32 212

Pokud dfive vymezené plochy tvofi jeden funk&ni celek, byt sestavaji z vice druhl ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuziti, jsou pro zjednoduSeni nové zahrnuty do jedné zastavitelné
nebo transformacni plochy:

nové oznaceni ploch
Zménou ¢.1 dle JS

puvodni oznaéeni ploch v UP
Ujkovice

plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuziti dle JS*

.01 RP1,Z0 1, PV 1 BV, ZP, ZO
2.02 RP 2, ZO 2, DSm1, DSm4 BV, PU, ZO
2.03 RP 3, ZS 1 BV, ZZ
2.04 RP 4, 7S 2 BV, ZZ
Z.05 ?g g zRg i’a PV2,PV3, DSm2, BV, PU, ZO, ZZ
Z.06 RP 6 BV

2.07a RP 7a sV

Z.07b RP 7b, DSm5 BV, PU
2.07 gast ZO 3 priléhajici k .07 a Z,07b Z0

.08 RP 8 BV

Z.09 RP 9 RI

Z.10 DSm2 PU

Z.11 DSm3 PU

z.12 RP 12, ZO 32 sV, zO
Z.13 RP 13, &ast ZO 3 pfiléhajici k RP13 Z0

Z.14 RP 14 7z

Z.15 DSs3 DS

2.16 DSs4 DS

217 DSs1 DS

14
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218 DSs2 DS
Z19 ZS 4 Y4
T.01 RP 11 27
T.02 RP 16 BV

* Plochy s rozdilnym zpldsobem vyuZiti:
BV bydleni venkovské
RI rekreace individualni
SV plochy smiSené obytné venkovské
PU vefejna prostranstvi vSeobecna
DS doprava silni¢ni
ZO zelen ochranna a izolacni
ZZ Zeleri zahradni a sadova

Systému sidelni zelené

Systém sidelni zelené neni Zménou €. 1 dotcen. Nové je do sidelni zelené ostatni zarazena
¢ast nivy Trnavky v zastavéném uzemi, ktera byla dosud platnym UP zafazena do ploch
zemédélskych — trvalé travni porosty.

9.4. Zduvodnéni koncepce dopravni infrastruktury

Celkova koncepce dopravni infrastruktury, navrzena uzemnim planem Ujkovice, neni Zménou
€. 1 dotéena.

Zmeéna €. 1 respektuje navrh zastavovacich pruhl u zastavek autobust (Z.15 az Z.18)
Zména €. 1 respektuje ochranna pasma dopravni infrastruktury a nedotyka se jich.

9.5. Zduvodnéni koncepce technické infrastruktury

Koncepce technické infrastruktury navrzena UP Ujkovice je Zménou &. 1 dotéena v oblasti
odkanalizovani a zasobovani vodou. V ostatnich oblastech zUstava nezménéna.

Koncepce zasobovani vodou je aktualizovana dle stavajiciho stavu. Obec je napojena na
skupinovy vodovod, provozovany VaK Mlada Boleslav. Zdroj vody je dostateCny i pro napojeni
navrzene zastavby.

Koncepce odkanalizovani nové predpoklada napojeni gravitaéni splaSkové kanalizace
vytlakem na COV Ledce. ProtoZe severni ¢ast obce nelze odkanalizovat gravitaéné, je v této
Casti navrzen vytlak a v souvislosti s tim je vymezena nova zastavitelna plocha Z.23 urCena
pro Cerpaci stanici odpadnich vod. Druha €erpaci stanice, zajistujici vytlak odpadnich vod na
COV bude umisténa v ramci vefejného prostranstvi v prostoru navsi. ZruSena je Uzemni
rezerva pro umisténi COV.

9.6. Zduvodnéni koncepce obéanského vybaveni

Koncepce ob&anského vybaveni navrzena uzemnim planem neni Zménou €. 1 dotéena.
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9.7. Zduvodnéni koncepce usporadani krajiny

Zduvodnéni zruseni ploch zmén v krajiné

Zménou €. 1 jsou zruSeny plochy ZO5 — ZO36 uréené pro doprovodnou zelef komunikaci.
Konkrétnim navrhem byla poloha pro doprovodnou zelené pfili§ predurCovana. V pfipadé
potfeby je mozné realizovat tyto vysadby ve vS§ech plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti
v krajiné.

Zduavodnéni vymezeni ploch zmén v krajiné

Nové je vymezena plocha K.01 pro zalozeni nefunkéniho lokalniho biokoridoru LBK.232, ktery
byl dosud platnym uzemnim planem vymezen, ale pouze jako pfekryvna plocha pres plochy
orné pudy. Zmeénou je pro zalozeni biokoridoru ur¢ena plocha smiSena krajinna s pfirodnimi
prioritami (MU.p).

Zdavodnéni apravy USES

Zménou &. 1 neni dotéen USES vymezeny platnym tizemnim planem. Do$lo pouze k mirné
upravé rozsahu lokalniho biokoridoru LBK.236, ktery byl uzemnim planem vymezen pies
plochu stfelnice a &ast zastavitelné plochy ZS1 (nové oznacené Z.03). Zménou je zapadni
hranice LBK posunuta az na hranici pozemku stfelnice; i pfes zuzZeni je jeho Sifka dostatecna.

Na hranicich s obci Ledce byla mirné korigovana poloha LBK.236, tak aby navazoval na jeho
polohu navrzenou v UP Ledce.

Jinak neni koncepce usporadani krajiny navrzena uzemnim planem Zménou ¢&. 1 dotCena.

Zména &. 1 respektuje nadfazenou dokumentaci (ZUR), ktera na Uzemi Ujkovic vymezuje
regionalni biokoridor RK 690 Jabkenicko — KFfemenice, ktery prochazi severozapadnim
okrajem uzemi a regionalni biokoridor RK 695 Ostra Hurka — Rokythanskeé, ktery zasahuje do
feSeného Uzemi pouze malou ¢asti vlozeného lokalniho biocentra LBC.287. Toto viozené
biocentrum je v kapitole e.5) pfefazeno z lokélniho USES do regionalniho, jehoZ je sougasti.
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9.8. Zduvodnéni Upravy podminek pro vyuziti a prostorové usporadani ploch

s rozdilnym zpusobem vyuziti

Pfedmétem Zmény €. 1 je mino jiné pfevod uzemniho planu do jednotného standardu
Uzemniho planu. V souvislosti s tim je upravena textova i graficka ¢ast tzemniho planu.

V souladu s pfevodem uzemniho planu do JS se méni kody a nazvy vétsiny ploch s rozdilnym

zpusobem vyuziti, a to takto:

Pavodni oznaéeni v tizemnim planu Ujkovice

Nové oznaceni dle jednotného standardu

BV bydleni v rodinnych domech — venkovské

BV bydleni venkovské

SV plochy smiSené obytné — venkovské

SV plochy smiSené obytné venkovské

RI rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci

RI rekreace individualni

RN rekreace — na plochach pfirodniho charakteru

RX rekreace jina

OV obcanské vybaveni — vefejna infrastruktura

QV ob&anské vybaveni verejné

OM obc&anské vybaveni — komer¢ni a mala zafizeni

OK obc&anské vybaveni komeréni

OS obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni
zafizeni (v zastavéném tzemi)

OS obcanské vybaveni sport

OS obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni
zarizeni (mimo zastavéné tzemi: plocha strelnice)

MU.s smiSené krajinné, sportovni vyuziti

OH obc¢anské vybaveni — hibitov

OH obcanskeé vybaveni hibitovy

DSs doprava — silniéni

DS doprava silniéni

DSm mistni komunikace
DSp pési komunikace
DSu ucelové komunikace

PU vefejna prostranstvi vSeobecna

Tl technicka infrastruktura — inzenyrskeé sité

TU Technicka infrastruktura vSeobecna

VZ vyroba a skladovani — zemédélska vyroba

VZ vyroba zemédélska a lesnicka

VD vyroba a skladovani — drobna a femesina
vyroba

VD vyroba drobna a sluzby

PV vefejna prostranstvi

PU Verejna prostranstvi vSeobecna

ZV vefejna prostranstvi — vefejna zelen

nepievadi se do JS, protoZe verejna zeleri
nebyla UP Ujkovice vymezena

Z0O zeleni — ochranna a izolaéni

ZO zeleri ochranna a izolaéni

ZS zelef — soukroma a vyhrazena

ZZ zelen zahradni a sadova

VV plochy vodni a vodohospodarské

WU plochy vodni a vodohospodaiské
vSeobecné

NZop orna plida

AP ornd plda

NZtp trvalé travni porosty
(v zastavéném uzemi)

ZS zelen sidelni ostatni

NZtp trvalé travni porosty (v krajiné)

AL trvalé travni porosty

NL plochy lesni

LU plochy lesni vSeobecné

NSmv plochy smiSené nezastavéného uzemi —
mimolesni vysoka zelen

MU.p plochy smiSené krajinné vSeobecné,
prirodni priority

NSnz nerostné suroviny a zemédeélstvi

MX plochy smiSené krajinné jiné

NP plochy pfirodni

NU plochy pfirodni v§eobecné

NT plochy téZby nerostl — nezastavitelné

GD tézba dobyvani a uprava

NT plochy téZby nerostl — nezastavitelné
(¢ast zarazena do zastavéného tzemi)

GZ téZba stavby a zafizeni

X plochy specifické

XZ plochy specifické zvlastniho uréeni
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Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti a podminky prostorového
usporadani byly stanoveny v uzemnim planu z roku 2014. Zménou €. 1 nejsou tyto podminky
z vécného hlediska ménény. Podminky a pouzité pojmy byly pouze uvedeny do souladu
s platnou legislativou, zejména stavebnim zakonem a vyhlaskou €. 157/2024 Sb. a 146/2024
Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu. Vypustény byly legislativni odkazy a odkazy na normy. Dale
bylo vypusténo vyuZiti, které nebylo v souladu s charakterem pfislusné plochy. Do pfipustného
vyuziti jsou doplnéna ,mista pro tfidéni odpadu v mobilnich nadobach®.

Zcela vypustény byly podminky pro plochy DSm — mistni komunikace, DSp — pé&si komunikace
a DSu ucelové komunikace. V souladu s platnou legislativou byly Zménou €. 1 tyto plochy
zarazeny do ploch PU verejna prostranstvi vSeobecna.

Dale jsou Zménou €. 1 vypustény podminky pro plochy ZV — vefejna prostranstvi — verejna
zelen, protoze tento druh ploch nebyl dosud platnym tzemnim planem ani Zménou €. 1 vibec
vymezen. Byl pouze zminén v textové Casti u plochy zelené mezi farskym ufadem a statkem,
ktera byla v hlavnim vykrese byla vymezena jako zelen soukroma a vyhrazena.

Nové byly stanoveny podminky pro plochy ZS zelen sidelni ostatni. Do tohoto druhu ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti byly zafazeny travni porosty podél potoka Trnavka uvnitf
zastavéného uzemi a prirodné blizké plochy pod hrazi Pilového rybnika, rovnéz v zastavéném
uzemi.

V podminkéach pro plochy AP orna putida byl z pfipustného vyuziti vypustén USES, protoze
ten je vymezen vyhradné na plochach pfirodnich (NU) a smiSenych krajinnych (MU).

Z podminéné pfipustného vyuziti ploch AP orna puda a AL trvalé travni porosty bylo vypusténo
oplocovani lesnich skolek, protoze jejich zfizovani v téchto plochach se nepfedpoklada.

Nové byly stanoveny podminky pro plochy MU.s plochy smisené krajinné, sportovni vyuziti
(stfelnice). Stfelnice byla dosud platnym Uzemnim planem zafazena do ploch sportu, ale
nebyla vymezena jako zastavéné uzemi, proto ji v souladu s platnou legislativou nelze zaradit
do ploch sportu OS. Vzhledem k extenzivnimu vyuZiti byla Zménou &. 1 zafazena do ploch
MU.s.

V podminkach pro plochy MX plochy smiSené krajinné jiné, plivodné NSnz — nerostné
suroviny a zemédélstvi byly z podminéné pfipustného vyuziti vypustény rozhledny; vzhledem
k moznému rozsifeni tézby do tohoto uzemi zde neni umistovani takovych staveb ucelné.
Dale bylo z nepfipustného vyuziti vypusténo ruSeni remizka, mezi a zelené, protoze v
souvislosti s moznym rozs$ifenim tézby zde zruseni uvedenych pfirodnich prvki nelze vyloucit.

Nové byly stanoveny podminky pro plochy GD tézba dobyvani a uprava. Do nich je Zménou
C. 1 zafazena Cast piskovny, na které bylo dosud platnym Uzemnim planem vymezeno
zastavéné uzemi.

V podminkach pro plochy a koridory USES (kap. f.17) je z pfipustného a podminé&né
pFipustného vyuZiti vypusténo vyuZiti, které je v plochach USES vyloudené. Déle jsou
vypustény interakéni prvky, protoZe Gzemni plan Ujkovice vymezuje jako USES pouze
biocentra a biokoridory. V pfipadé potfeby mohou byt interakéni prvky soucasti ostatnich ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti v krajiné.

9.9. Zduvodnéni zruSeni a zmény oznaceni verejné prospésnych staveb a opatreni

Verfejné prospésné stavby, pro které Ize vyvlastnit
Zménou €. 1 jsou zruSeny nékteré vefejné prospésné stavby:

DSm1 — DSm5: Slo o mistni komunikace urené pro dopravni obsluhu navrzenych
zastavitelnych ploch, které nejsou vymezeny ve vefejném zgjmu.
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V1 — V4: Slo o navrzené vodovodni fady pro zasobovani navrzenych zastavitelnych ploch.
Jejich vymezeni nebylo ve vefejném zajmu a navic by u téchto staveb postacilo zfizeni
vécneho bfemene, proto je také neni tfeba je vymezovat jako VPS.

V souvislosti s pfevodem tuzemniho planu do JS se méni v textové i vykresové ¢asti uzemniho
planu kédy zbyvaijicich dfive vymezenych vefejné prospésnych staveb takto:

PUvodni oznaceni Nové oznaceni dle JS
DSs1 VD.01
DSs1 VD.02
DSs1 VD.03
DSs1 VD.04

Zmeénou €. 1 nejsou vymezeny zadné nové verejné prospésné stavby.

Verejné prospésna opatieni, pro které Ize vyvlastnit

Zménou ¢&. 1 jsou zruSena vefejné prospésna opatfeni ZO5 az Z036, vymezena dosud
plathym uzemnim planem jako doprovodna zelef komunikaci, protoZe nejde o verejné
prospésna opatieni v souladu s platnou legislativou.

V souvislosti s pfevodem uzemniho planu do JS se méni v textoveé i vykresove ¢asti uzemniho
planu kédy zbyvajicich dfive vymezenych vefejné prospésnych opatfeni takto:

Plvodni oznaceni | Nové oznaceni dle JS
LBK 232 VU.01
Z01 VN.01
202 VN.02
Z03 VN.03
204 VN.04

Zménou €. 1 nejsou vymezena Zadna nova veiejné prospésna opatfeni.

9.10. Zdavodnéni zruseni kapitoly 8. Vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb a
verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni pravo

Tato kapitola byla z tzemniho planu vypusténa v souladu s platnou legislativou (pfiloha ¢. 8
Stavebniho zakona), dle které se v Uzemnich planech nevymezuji vefejné prospésné stavby
a opatfeni, pro které Ize uplatnit predkupni pravo. Uzemnim planem nebyla vymezena zadna
VPS pro kterou Ize uplatnit pfedkupni pravo.

9.11. Zduvodnéni zruSeni Glzemni rezervy

Zména &. 1 rusi zemni rezervu Tl 1 uréenou dosud platnym UP pro &istirnu odpadnich vod.
V souvislosti se zmé&nou koncepce odkanalizovani, ktera piedpoklada napojeni obce na COV
mimo Uzemi Ujkovic, neni tato uzemni rezerva potfeba. Plocha po zrudené Uuzemni rezervé
bude ponechana v plochach smi8enych krajinnych se sportovnim vyuzitim (MU.s) a dale
vyuzivana jako strelnice.

Zadné nové plochy a koridory Gzemnich rezerv Zména &. 1 nevymezuje.
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10. VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU OBSAZENY
V ZASADACH UZEMNiIHO ROZVOJE

Zmeénou €. 1 nejsou navrzeny zadné dalsi zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou
obsazeny v ZUR.

11. VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Pfedmétem vécnych zmén navrZzenych Zménou €. 1 bylo mirné rozSifeni dvou stavajicich
ploch bydleni, v pfipadé zastavitelnych ploch Z.20 a Z.21 jde de facto o uvedeni do souladu
se skutec€nosti, v téchto plochach neni vzhledem k velikosti mozna realizace nové zastavby.
Ve tfetim pfipadé, u plochy Z.22 jde o rozsifeni stavajici stavebni parcely, tak aby na ni bylo
mozné umistit 1RD. Jako kompenzace je z ploch BV bydleni venkovské vyhat jeden pozemek,
ktery byl platnym uzemnim planem zafazen do stabilizovanych ploch bydleni venkovského a
zménou je zafazen do ploch zelené zahradni a sadové (transformacni plocha T.03).

12. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

12.1 Zemédélsky pudni fond

Vyhodnoceni zabort pidniho fondu je provedeno v souladu s § 4 a § 5 Zak. €.334/1992 Sb. a
vyhlaskou €. 271/2019 Sb. o stanoveni postupu k zajisténi ochrany zemédélského pudniho
fondu.

Zabor zemédélského pldniho fondu nepfedstavuje transformacni plocha T.03 navrzena
Zménou €.1, ktera méni vyuziti z bydleni venkovského na zelen zahradni a sadovou. Plocha
zmény v krajing K.01 pro zaloZeni nefunkéni &asti USES byla vyhodnocena jako zabor
zemeédélského pldniho fondu v dosud platném Gzemnim planu, a¢ nebyla tzemnim planem
vymezena jako plocha zmény v krajiné.

a) oznaceni a navrzené vyuziti ploch, jichz se predpokladany zabor zemédélského
pudniho fondu tyka
Celkové je Zménou €. 1 dot€eno zem. pady: 0,272 ha

= Z.20 zastavitelna plocha pro bydleni, celkem 0,22 ha
Navrzené vyuZiti: bydleni venkovské (BV), zeleri zahradni a sadova (ZZ)
Dotcena zemédélska puda — trvaly travni porost: 0,22 ha

= Z.21 zastavitelna plocha pro bydleni, celkem 0,03 ha
Navrzené vyuziti: bydleni venkovské (BV)
Dotcena zemédélska puda — trvaly travni porost: 0,03 ha
= Z.22 zastavitelna plocha pro bydleni, celkem 0,012 ha
Navrzené vyuZiti: bydleni venkovské (BV)
Dotcena zemédélska plda — trvaly travni porost: 0,004 ha, zahrada 0,008 ha
= Z.23 zastavitelna plocha pro €erpaci stanici odpadnich vod, celkem 0,01 ha
Navrzené vyuziti: technicka infrastruktura vSeobecna (TU)
Dottena zemédélska puda — orna plida: 0,01 ha
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b) odhad vymeéry zaboru u jednotlivych ploch podle jejich navrzeného vyuziti, ktery je
dale €lenén podle tiid ochrany (TO)
= Z.20 zastavitelna plocha pro bydleni, celkem 0,22 ha
Navrzené vyuziti: bydleni venkovské (BV), zelefi zahradni a sadova (ZZ)
Dotcena plda TO 5: 0,22 ha

= Z.21 zastavitelna plocha pro bydleni, celkem 0,03 ha
Navrzené vyuziti: bydleni venkovské (BV)
Dotcena plda TO 5: 0,03 ha
= Z.22 zastavitelna plocha pro bydleni, celkem 0,012 ha
Navrzené vyuziti: bydleni venkovské (BV)
Dot¢ena plida TO 5: 0,012 ha
= Z.23 zastavitelna plocha pro ¢erpaci stanici odpadnich vod, celkem 0,01 ha
Navrzené vyuziti: technicka infrastruktura vSeobecna (TU)
Dotcena plida TO 3: 0,01 ha

c¢) odhad vyméry zaboru u jednotlivych ploch, na které bude po ukonceni
nezemédélské ¢innosti provedena rekultivace zpét na zemédélskou plidu, véetné
souhrnu téchto vymeér podle typu navrzeného vyuziti a souhrnu jejich vymér
bez ohledu na typ navrzeného vyuziti

Plochy na kterych bude provedena rekultivace nejsou Zménou €. 1 navrzeny.

d) souhrn vymér stanovenych odhadem zaboru podie typu navrzeného vyuziti ploch
a koridorq, ktery je dale ¢lenén podile tfid ochrany

bydleni venkovské (BV) 0,062 ha zemédélské pudy TO 5
zelen zahradni a sadova (ZZ) 0,200 ha zemédélské pudy TO 5
technicka infrastruktura (TU) 0,010 ha zemédélské pudy TO 3

e) souhrn vymér stanovenych odhadem zaboru navrhovanych ploch a koridora bez
ohledu na typ navrzeného vyuziti, ktery je dale ¢lenén podle trid ochrany

Zména €.1 pfedpoklada 0,272 ha zaboru zemeédélského pudniho fondu z toho:
TO3 0,010 ha
TO5 0,262 ha

f) informace o existenci zavlah, odvodnéni a stavbach k ochrané pozemku pired
erozni €innosti vody, které se nachazeji na uzemi vice obci nebo ovlivni tzemi vice
obci, v rozsahu izemné analytickych podkladt

Plosné odvodnéni je dotceno v pfipadé ploch Z.20, Z.23. V obou pfipadech jde o okrajové
Casti odvodnénych ploch a jejich vyuzitim nedojde k naruSeni funk&nosti zbyvajici Casti
odvodnéni.

Zavlahy ani stavby k ochrané pozemku pfed erozni €innosti vody nejsou na uzemi obce
Ujkovice vybudovany.

g) zduavodnéni feseni, které je z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a
ostatnich zakonem chranénych obecnych zajmu nejvyhodnéjsi podle § 5 odst. 1
zakona

Z.20 niva Trnavky u centra obce
navrzené vyuziti: bydleni venkovské (BV) a zelen zahradni a sadova (ZZ)
Zduvodnéni zaboru zemédélské pady:
= enklava v zastavéném Uzemi, ze tfi stran obklopena stavajici zastavbou, ze Ctvrté
vodnim tokem, jejim vyuzitim nebude naruSena organizace zemédeélského pudniho
fondu
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v v

= dotCena okrajova ¢ast odvodnéné plochy, funkénost zbyvajici ¢asti odvodnéni nebude
dotcena

= pro bydleni je ur€ena pouze mala ¢ast plochy v navaznosti na stavajici obytnou
zastavbu, zbytek plochy v nivé potoka je uréen pro zelen zahradni a sadovou

Z.21 pod hrazi
navrzené vyuziti: bydleni venkovské (BV)
Zduvodnéni zaboru zemédélské pady:
= plocha v zastavéném Uzemi pfiléha ke pozemku stavajicimu pozemku RD, ktery je o ni
rozSifen a uveden do souladu se skuteCnosti

= vyuzitim plochy nebude naru$ena organizace zemédélského pudniho fondu

Z2.22 pod hrazi
navrzené vyuziti: bydleni venkovské (BV)
Zduvodnéni zaboru zemédélské pady:
= plocha v zastavéném uzemi pfiléha ke pozemku stavajicimu pozemku RD, ktery je o ni
rozSifen a uveden do souladu se skuteCnosti

= vyuzitim plochy nebude narusena organizace zemédélského pudniho fondu
= dotCena okrajova ¢ast odvodnéné plochy, funkénost zbyvajici ¢asti odvodnéni nebude
dotcena

Z.23 sever u Z2.02
navrzené vyuziti: technicka infrastruktura vdeobecna (TU).
Zduvodnéni zaboru zemédélské pudy:
= plocha pro €erpaci stanici odpadnich vod navrzena v souvislosti se zménou koncepce
odkanalizovani
= plocha byla v dosud platném UP navrZena pro parkovité, takze nejde ve skutednosti
0 novy zabor, ale pouze o zménu navrzeného vyuZiti
= vyuzita zemédélska puda (orna puda), TO 3
= dotCena okrajova ¢ast odvodnéné plochy, funkénost zbyvajici ¢asti odvodnéni nebude
dotCena

12.2 Pozemky uréené k plnéni funkci lesa

Pozemky uréené k pInéni funkci lesa ani Uzemi do 30 m od hranice lesa nejsou Zménou ¢&. 1
dotceny.
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13. VYHODNOCENIi PRIPOMINEK, VEETNE JEHO ODUVODNENI

Bude dopinéno pofizovatelem po projednani Zmény ¢. 1.

14. POSOUZENi SOULADU S JEDNOTNYM STANDARDEM

Pfedmétem zmény €. 1 izemniho planu Ujkovice byl mimo jiné pfevod uzemniho planu do
Jednotného standardu v souladu s nyni platnou legislativou, zejména s § 59 stavebniho
zakona a pfislusnymi ustanovenimi vyhl. €. 157/2024 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu.

Prevod se tykal zejména nazvl a oznaceni ploch s rozdilnym zpuisobem vyuziti, oznaceni
zastavitelnych a transformacnich ploch a ploch zmén v krajiné, oznaCeni vefejné prospésnych
staveb a prvk(i USES. Dale se prevod bude tykat i struktury pfedavanych dat. Kontrola souladu
Uzemnich planld s jednotnym standardem pomoci kontrolniho nastroje (ETL nastroj) bude
provedena po projednani a upravé dokumentace Zmény €. 1.
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