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4. a) VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné uzemi bylo vymezeno v souladu s platnym Stavebnim zakonem a zachycuje stav
k1.1.2026.

2. b) ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE-OCHRANY-A ROZVOJE JEHO
HODNOT

Koncepce rozvoje obce je postavena na posilovani sidelni funkce a posileni ekologické
stability krajiny. Zasadni je zachovani venkovského charakteru sidla, rezvejové zastavitelné a
transformacni plochy bydleni budou vyhradné v kategoriich venkovské bydleni vredinnych
domeceh (BV) a plochy smiSené obytné venkovské (SV). Rozvoj bydleni je mozny i v ramci
stavajiciho zastavéného uzemi, kde bude dochazet jak k zahuStovani stavajici zastavby, tak
k obnové té stavajici.
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Kromé bydleni je navrzen v omezené mife rozvoj individualni rekreace a dale sidelni zelené
(zahrady a izola¢ni zelen). Doplnéna je nezbytna vefejna dopravni a technicka infrastruktura.
Ostatni plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti v zastavéném Uzemi jsou stabilizovany.

3. c) URBANISTICKA KONCEPCE; VCETNE VYMEZENI ZASTAVITELNYCHPLOCH;
i e et e et e e A

Uzemni plan vymezuje obecnou koncepci budouciho rozvoje obce, které stanovuje smér
rozvoje obce v dlouhodobém horizontu. V ramci této dlouhodobé strategie rozvoje jsou
uzemnim planem vymezeny konkrétni plochy zmén, které se maji realizovat v kratkodobém a
stfednédobém horizontu.

Koncepce rozvoje obce je postavena na posilovani obytné a smisené obytné funkce sidla, v
pfiméfené mife doplnéné obCanskou vybavenosti zejména lokalniho vyznamu. Rezvejeveu

koneepei-pak-dopladjiplochy-wrebri— Vyrobni plochy jsou stabilizované.

31 c.1) Koncepce rozvoje sidla

Koncepce rozvoje sidla je postavena zejména na posileni sidelni funkce, a to zejména
vymezenim rozvojovych ploch bydleni — venkovského, pfipadné ploch smiSenych obytnych —
venkovskych.
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Osu sidla tvofi potok Trnavka, vytékajici z Pilového rybnika. Kolem tohoto potoka zUstane do
budoucna zachovana nezastavéna udolni niva. Nivu Ize vyuzit pro vznik zahrad. Vystavba se
realizuje ve svazich nad nivou.

Rozvoj obytné zastavby je navrzen jednak v ramci stabilizovanych ploch v zastavéném uzemi
a jednak ve vymezenych zastavitelnych a transformacnich plochach.

Plochy rekreace Rl a RX jsou stabilizované. Uzemi plan vymezuje jednu zastavitelnou plochu
pro individualni rekreaci v ndvaznosti na stavajici zastavbu (plocha Z.09).

Plochy ob&anského vybaveni, v€etné ploch sportu jsou stabilizovany, nové plochy pro rozvoj
ob&anského vybaveni navrzeny nejsou. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti (kap. f.) umoznuji umisténi drobnych zafizeni obCanského vybaveni i v plochach
bydleni venkovského BV a v plochach smiSenych obytnych venkovskych (SV).

Verfejna prostranstvi zGstanou zachovana a jsou nezastavitelna. Nova vefejna prostranstvi
vCetné ploch zelené parkové a parkové upravené mohou vznikat v ramci vymezenych
zastavitelnych ploch.
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Vyrobni plochy jsou situovany v okrajovych ¢astech sidla a jsou stabilizované, dal8i rozvoj
vyroby navrzen neni.

Plocha tézby jizné od sidla je také stabilizovana, jeji dalSi rozSifeni je mozné v ramci
stanoveného dobyvaciho prostoru i na plochy smisené krajinné jiné (MX).

344 c.1.1) Plochy bydleni a plochy smiSené obytné

Stavajici plochy bydleni venkovského (BV) jsou vymezeny zejména pfi patefni komunikaci
11/279. Uzemni plan predpoklada zejména rozsifovani tohoto typu ploch. Rezvejové
Zastavitelné plochy jsou vymezeny na severnim a severovychodnim okraji sidla (RP4-RP-2;
RP3 7.01, Z.02 a Z.03) a na jiznim okraji (RP-6;-RP-8a;- RP-6;:RP7b,-RP13 Z.05, Z.05a, Z06,
Z.07b, Z.13). DalSi rezvejova zastavitelna plocha pro venkovské bydleni je vymezena na
vychodnim okraji severné hristé (RP4-Z.04). Na zapadni strané sidla jsou vymezeny RP-8;
RP12aRP16 7.08, Z.12 a Z.16, pfitemz RP42 Z.12 navazuje na zastavéné uzemi byvalého
nadrazi a propojuje ho se zastavénym uzemim sidla.

Jedna rezvejeva zastavitelna plocha je vymezena také pro smisené obytné venkovské plochy
(SV). Lezi pfi jizni hranici zastavéného uzemi a tvofi ji plocha RRP+#a Z.07a. Jako stavajici
plocha SV je vymezeno zejména severovychodni okoli navsi.

342 c.1.2) Plochy vyrobni

V obci se nachazeji dvé stavajici vyrobni plochy nevelkého rozsahu, jedna uréena pro
zemédélskou a lesnickou vyrobu (VZ), druha pro wrebu-drebnou-a-femesinod vyrobu drobnou
a sluzby (VD). Nové plochy vyroby se nevymezuiji. Vyuziti plochy zemédélské vyroby na

vychodnim okraji sidla se méni na zelen seukromou-a-whrazenou-(RP14—ZS) zahradni a

sadovou (transformacni plocha T.02).

343 c.1.3) Plochy obéanského vybaveni

Uzemni plan stabilizuje plochy stavajiciho eb&anské—vybavenesti obéanského vybaveni,
nevymezuje vSak nové. Rozvoj eb&anske-wybavenesti obCanskeho vybaveni bude vzhledem
k vellkostl obce problhat v ramC| ostatnlch ploch s rozdllnym zpusobem vyuziti, a to pekudje
v ramci pfipustného a podminéné
pFipustného vyuziti. Zejména se jedna o plochy s indexy kody BV, SV a XZ. V ramci sidla pak
zUstanou zachovany plochy vefejpé-infrastruktury obCanského vybaveni verejného (OV), .
obecni a farni ufad a kaplicka na navsi. Mala—a-stfednikomeréni-zafizeri{OM) obcanské
vybaveni komercni (OK) zastupuje pouze byvalé pohostinstvi. Plochy télovychovnych a
sportovnich zafizeni jsou stabilizovany v centralni ¢asti sidla pod pohostinstvim (hfisté) a
vychodné plochy RP-3 Z7.03 a£S4 (plocha stfelnice).

344 c.1.4) Verejna prostranstvi a plochy sidelni zelené
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Verejna prostranstvi
Stavajici vefejna prostranstvi (PU) v sidle budou stabilizovana. Nova verejna prostranstvi jsou
navrzena pro dopravni obsluhu zastavitelnych ploch.

Plochy sidelni zelené

Zeled-soukroma-a-whrazena{ZS) Zelen zahradni a sadova (ZZ) a zeleh ochranna a izolacni
(ZO) jsou prevazné soucasti ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Samostatné
vymezeny jsou, pouze pokud je jejich zachovani podstatné pro urbanistickou strukturu sidla
nebo jsou ploSné rozsahlé. Nové zahrady jsou vymezeny v navaznosti na navrhovanou (ZS4
Z2.03, £S2 Z.04) ¢i stavajici (RP- T.01, RP144 Z.14) vystavbu. Konkrétni navrhy ochranné a
izola¢ni zelené uzemni plan formuluje po okraji zastavitelnych ploch. -a-pedél-cestpfevazné
v-S§ifi-5-metra. Travni porosty v nivé potoka v zastavéném uzemi a plochy pod hrazi Pilovického
rybnika jsou zafazeny do ploch zelené sidelni ostatni ZS a jsou nezastavitelné.

345 c.1.5) Plochy rekreace

Uzemni plan vymezuje na Gzemi obce 5 samostatnych ploch staveb-pro—redinneurekreas
rekreace individualni (RI), pfevazné pro chatovou vystavbu. Navrhem plochy RP-9 Z.09

dochazi k fyzickému i funkénimu propojeni dvou z nich na zapadnim okraji sidla. Odlou¢ena
zUstava plocha pod byvalou vojenskou nemocnici zapadné téchto ploch. Plocha rekreace Rl
je vymezena také vychodné v navaznosti na zastavéné Uzemi a na hrazi BoreCovského

rybnika. U BoreCovského rybnika lezi-také-rekreace-naplochachpfirodniho-charakt RN

je vymezena plocha rekreace jiné (RX). Ta je uréena pro tabofisté.

346 c.1.6) Plochy technické infrastruktury a plochy dopravni infrastruktury
PloSné vyznamné prvky technické infrastruktury vymezuje Uzemni plan samostatné jako

kategori-nzenyrske-site () technickou infrastrukturu vSeobecnou (TU). Stavajici plochou
technické mfrastruktury je upravna vody na vychodnlm okraji obce. Uzemni—rezerva—e
. ; - NavrZena je plocha Z.23 pro
umlstenl cerpaC| stanlce odpadnlch vod Tyto dvé plochy jsou doplnény prvky technické
infrastruktury umisténymi na plochach s rozdilnym zpusobem vyuZziti v ramci pfipustného

VYUZitl, =eremoonniolen e cbondbong oo mmpne s Locnelne e ngnilere o
3—1—7 c.1.7) PleehprrestasvbyLTransformacnl plochy a plochy asanace

V ploSe T.01 je navrzena zména ze zemédélské vyroby na zelefi sadovou a zahradni (Z2),
v plose T.02 na bydleni venkovské (BV). V ploSe T.03 je navrZzena zména ze stabilizované
plochy bydleni venkovského na zelefi zahradni a sadovou (Z2).

Plochy asanace se v sidle nevymezuiji.

348 c¢.1.8) Plochy specifické

Stabilizovana je speeificka—plocha—X) plocha specificka zvlastniho urceni (XZ) zahrnujici
objekt byvalé vojenské nemocnice. Plocha je uréena pro zajisténi zvlastnich podminek pro

obranu a bezpecnost statu, C|V|In| ochranu Ci vezenstw Pﬂpastneﬂe—wyuzm-pleekw—a—budev

keme#emhe—el—pm—sldady- Podmlnky pro vyuzm pIoch srozdllnym zpusobem vyuzm

stanovené v kap. f.16) umozniuji vyuZiti této plochy i pro jiné ucely.
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3.2 c.2) Piehled zastavitelnych a transformacnich ploch, plech piestavby,

h olocl tavandl I I
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PV3 lokalita-RP-5a O42-ha
Plochy zelené {ZS, Z0O)

Zs1 wychodné-RP-3 0:34-ha
Z383 fzré-RP-5 0:20-ha
RP11 - i - P 052ha
201 adniokiai RP 0.04ha
Z05—-Z036 | Doprovednazelefikomunikaci

Plochv technické infrastrukt )
VA dol TrndvkyuZS4 0.03ha - - ey

Uzemni plan vymezuje tyto zastavitelné plochy:

Oznaceni Lokalizace plochy navrzené vyuziti* | podminka vyuziti plochy

Z2.01 ziapadrll cavsvt’severmh.o o!<raje BV, ZO, PU respektovat OP silnice
sidla v&. péSiho propojeni

Z2.02 vychodni ¢ast severniho BV, PU, ZO neni stanovena
okraje sidla

Z2.03 vychodni okraj sidla — severni | BV, ZZ neni stanovena
Cast

2.04 vychodni okraj sidla — stfedni | BV, ZZ respektovat vzdalenost 30 m od okraje
Cast lesa

Z2.05 jizni okraj sidla — vychodni BV, PU, ZO, ZZ .
Sast neni stanovena

Z2.06 jizni okraj sidla BV neni stanovena

Z.07a jizni okraj sidla SV neni stanovena

Z.07b jiim’ okraj sidla BV, PU neni stanovena

2.07 jizni okraj sidla Z0 neni stanovena

Z2.08 jizni okraj sidla — zapadni BV neni stanovena
Cast

Z.09 zapadné od sidla RI neni stanovena

210 patefni komunikace — jizni PU neni stanovena
okraj sidla

Z11 pfistupova komunikace k Z.04 | PU neni stanovena

212 sc?vercz\’/ychodne nad byvalym | SV, ZO respektovat OP silnice
nadrazim

Z13 jizni okraj sidla BV neni stanovena

11
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Z14 niva Trnévky — th Y4 neni stanovena
Z15 zastavovaci pruh na silnici DS neni stanovena

111/27943
Z16 zastavovaci pruh na silnici DS neni stanovena
111/27943
zZ17 zastavovaci pruh na silnici DS neni stanovena
11/279
Z18 zastavovaci pruh na silnici DS neni stanovena
11/279
Z19 niva Trnévky — sever Y4 neni stanovena
2.20 niva Trnavky — u centra obce BV, 27 neni stanovena
21 pod hrazi BV neni stanovena
2.22 pod hrazi BV neni stanovena
2.23 sever, Cs odpadnich vod TU neni stanovena
Uzemni plan vymezuje tyto transformaéni plochy
Oznaceni Lokalizace plochy navrzené vyuziti* | podminka vyuziti plochy
T.01 proti statku zZ neni stanovena
T.02 jihozapadni okraj sidla BV neni stanovena
T.03 u centra obce zZ neni stanovena
*navrzené vyuZiti — plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti:
BV bydleni venkovské
RI rekreace individualni
SV plochy smiSené obytné venkovské
PU verfejna prostranstvi vseobecna
DS doprava silnicni
ZO zeleri ochranna a izolacni
ZZ Zelen zahradni a sadova
TU Technicka infrastruktura vS§eobecna
4. d) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURYVCETNE PODMINEK PRO JEJI
v L

44 d.1) Dopravni infrastruktura

Na uzemi obce Ujkovice se vyskytuji pouze prvky pezemni silnicni dopravni infrastruktury.

Prvky draznl mfrastruktury zde nejsou zastoupeny Pre#petrebystanevemﬂaedmmek—vy&wam

444 d.1.1) Silnice (DS)

Silni¢ni sit, konkrétné silnice 11/279 a 111/27943, v obci Ujkovice zlstava stabilizovana. Uzemni
plan navrhuje pouze zfizeni autobusovych zastavovacich pruht (BSst+—DBSs4 Z.15 — Z.18).
Pfipadné upravy smérového vedeni se uskuteCni v ramci pfipustného ¢i podminéné

12
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pFipustného vyuziti ostatnich ploch s rozdilnym vyuzitim. Pfi upravach bude postupovano v
souladu s aktualnimi normami. Silnice a jejich vliv na okolni stavby musi byt bran v potaz pfi
umistovani novych objekta.

442 d.1.2) Mistni komunikace {BSm) (PU)

Sit stavajicich mistnich a obsluznych komunikaci je tzemnim planem stabilizovana. Upravy
stavajicich mistnich €&i obsluznych komunikaci budou probihat v ramci pfipustného, pfipadné
podminéné pfipustného vyuZiti ostatnich ploch s rozdilnym vyuzitim.

Nové mistni komunikace se navrhuji jako patefni pfistupové komunikace pro rozvojové plochy.
Konkrétné se jedna o nasledujici komunikace:

+ DPSm1 Z.02 — komunikace zpfistupnujici plochu RP-2 Z.02, navazuje na silnici 11/279 a
je zakon&ena obratistém. Sife vefejného prostranstvi, jehoz soudasti komunikace
bude, je stanovena na 40 8 metru.

« PSm2 Z.15 — komunikace zpfistupnujici plochy RP-5-RP-5a-RP-6,a-RP-13; Z.05,
Z.05a, Z.06, a Z.13, navazuje na vychodé na silnici 11/279 a na zapadé& na silnici
[11/27943. Site vefejného prostranstvi, jehoz sougasti komunikace bude, je stanovena
na 40 8 metru.

« PSm3 Z.16 — komunikace zpfistuphujici RP4 Z.04, navazuje na silnici 11/279 a je
zakonCena v plose RP4 Z.04 (obratka bude feSena v ramci pfipustného vyuZiti plochy
RP4 7.04).

« PSmb5 Z.07b — komunikace zpfistupriujici plochu RP-7a—-a-RP7b Z.07a a Z.07b,
navazuje na silnici 111/27943. Sife vefejného prostranstvi, jehoZ souéasti komunikace
bude, je stanovena na 48 8 metra.

443 d.1.3) Uéelové komunikace {PS4) (PU)

Stavajici sit polnich a lesnich cest (UCelové komunikace-BS4) v Uzemi zlstava stabilizovana,
v€etné cest katastralné existujicich, momentalné v8ak zruSenych. Nové cesty uzemni plan
nenavrhuje. Pfi vysadbé ochranné a izolacni zelené podél cest bude dbano bezpecnosti
provozu na pozemnich komunikacich, zejména zachovani rozhledovych poméra.

444 d.1.4) Doprava v klidu

V souladu s platnou legislativou vyZaduje uzemni plan provozovani dopravy v klidu v ramci
objektl maijitell. Vefejné odstavné parkovisté je vymezeno rad-—pleched v ramci verejného
prostranstvi v sousedstvi stavajiciho hfisté. Navrh odstavného parkovisté {BSm4) je vymezen
v prostoru koncové obratky navrhované mistni komunikace BSm+ v zastavitelné plose Z.02.

445 d.1.5) Hromadna doprava

Jediny prostredek hromadne dopravy, S n|mz koncepce dopravy pomta je nadale autobusova
doprava e :

pFthAFpFGStGHd—SeVSFHe—plGGhy—R-P—lb—F\a—S#H{GH##ZJ—g% Uzemnl plan vymeZUJe plochy Z. 15

az Z.18 pro vybudovani zastavovacich pruh( a rozSifeni stavajicich zastavek.

446 d.1.6) Pési, turistické a cyklistické trasy

P&si cesty v podob& chodniki nejsou v obci zbudovany. Uzemni plan predpoklada jejich
vystavbu u vSech nové budovanych Usekl pozemnich komunikaci a postupné dobudovavani
u stavajicich mistnich komunikaci a silnic.
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Pé&Si cesty v podobé pésiny uzemni plan stabilizuje, nové navrhuje pési pristup k P4 Z.01

{olocha—DE0), ,
3R - Severnim okrajem sidla

prochazi zelena turisticka pési trasa, ktera je stabilizovana. Pro vedeni novych turistickych tras
mohou byt vyuzity pfedevsim stavajici komunikace. Nové trasy pro pési mohou byt budovany
na ostatnich plochach s rozdilnym vyuzitim, pokud to umozrfuji podminky jejich vyuziti
(pFipustné &i podminéné pfipustné vyuziti).

Stavajici eyklestezka cyklotrasa €. 8154 je v uzemnim planu stabilizovana. Pfipadna zména
jeji trasy nebo zbudovani nové trasy je pfipustné v ramci vyuziti ploch dopravni infrastruktury.
Budovani novych cest pro cyklotrasy je mozné i na ostatnich plochach s rozdilnym vyuzitim,
pokud to umozriuji podminky jejich vyuZziti (pfipustné ¢i podminéné pfipustné vyuziti).

4.2 d.2) Technicka infrastruktura

424 d.2.1) Energetika

Uzemni plan podita se stabilizaci veskerych prvkl technické infrastruktury, tykajicich se
energetiky. Samostatné plochy pro energetiku nevymezuje ve stavu ani v navrhu. Umisténi
nezbytné technické infrastruktury je pfipustné &i podminéné pfipustné na v8ech plochach s
rozdilnym zpUsobem vyuziti. Navrhovany nejsou ani nové prvky energetické soustavy, pro
nové zastavéné plochy budou vyuzity stavajici sité.

422 d.2.2) Vodni hospodafistvi

Vodohospodaiska ochrana uzemi

Uzemni plan respektuje véechna vodohospodaiska ochranna pasma a limity.

Obci protéka potok Trnavka, ktery je v ramci koncepce rozvoje obce stabilizovany. Ochrana
obce prfed povodni je pfi fadné udrzbé koryta zabezpecCena regulaci potoka pod Pilovym
rybnikem na stoletou povoderi. Uzemni plan proto nevymezuje dal$i plochy pro zajisténi
ochrany obce pfed vodami. Vystavba v obci miize byt realizovana pouze tak, aby s ohledem
na morfologii terénu nebyla ohroZena rozlivem vod a nezhorSovala odtokové poméry v izemi.
Ochrana parcel a objektld je zajistitelna jednotlivymi vlastniky stavebnimi €i terénnimi
opatfenimi (vhodné oploceni, prahy u vjezdl na pozemky, vySkové situovani otvor( a vstupu
u objektl a podobné).

Odvodnéni stavajicich i novych komunikaci a vefejnych ploch se navrhuje systémem
odvodriovacich prikopl, doplnénych potfebnymi Useky destové kanalizace s vyusténimi do
potoka Trnavka. Realizovany budou v ramci pfipustného vyuZiti ostatnich ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti.
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Obec je na zasobovana pitnou vodou ze skupinového vodovodu provozovaného VaK Mlada
Boleslav. Koncepce zasobovani pithou vodou pfedpoklada rovnéz napojeni navrZzené
zastavby na vodovodni sit. Kapacita vodovodni sité i zdroji vody je dostate¢na.

Zasobovani vodou pro hasebni ucely
Zdrojem vody pro hasebni ucely je Pilovy rybnik v zapadni ¢asti sidla.

Zachycovani a ¢isténi odpadnich vod

V souCasné dobé& neni vobci splaSkova kanalizace, odpadni vody jsou likvidovany
individualné.

Koncepce odkanalizovani pfedpoklada vybudovani splaskove kanalizace v obci a odvadéni
odpadnich vod na COV Ledce.

V obci bude kanalizace provedena jako pfevazné gravitacni, bude svedena do Cerpaci stanice
a odtud vytlacnym potrubim bude napojena na stavajici gravitacni kanalizaci v obci Ledce a
odvedena na COV. V souvislosti se zmé&nou koncepce je vymezena plocha pro umisténi
Cerpaci stanice (Z.23), druha Cerpaci stanice bude umisténa v ramci vefejného prostranstvi na
navsi.

Do vybudovani splaskové kanalizace budou odpadni vody z nové zastavby rovnéz likvidovany
individualné.

423 d.2.3) Nakladani s odpady

Na uzemi obce se nenachazi Zadné samostatné vymezené plochy pro skladovani Ci
manipulaci s odpady. Koncepce nakladani s odpady nepfedpoklada vznik takovych ploch na
uzemi obce. Na verfejnych prostranstvich, pfipadné na jinych vefejné pfistupnych plochach s
rozdilnym vyuZitim, jsou umisténa mista pro sbér separovaného odpadu, podle potfeby je
zajisStovan svoz nebezpecného €i objemného odpadu a Zelezného Srotu. Tato koncepce bude
vyuzivana i nadale. Odpad bude vyvazen a zpracovavan mimo Uzemi obce v-seouladu-se

zovazhat-cboepibwhlbdloraldualnc-622009
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5. e) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENIPLOCH A

Koncepce usporadani krajiny je zalozena na posilovani ekologické stability uzemi s cilem
podpofit ekologicky pilif udrzitelného rozvoje uzemi. Krajina Ujkovic je z hlediska ekologické
stability hodnocena jako harmonicka, proto bude v zakladnich proporcich krajinna struktura
zachovana. Doplnény budou rozptylené ekologicky pozitivni prvky, které maji za ukol
fragmentovat rozsahlé ekologicky nestabilni plochy. Zejména jsou vymezeny prvky uzemniho
systému ekologické stability (USES) a interakéni prvky v podobé vegetaéniho doprovodu
komunikaci.

51 e.1) Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmeény jejich vyuziti, plochy zmén
v krajiné

V Uzemi ma nejvysSi zastoupeni orna plida, ktera je vymezena jako plocha zemédélska orna
puda (AP). Ekologicky pozitivni vliv maji zejména vymezené plochy lesni vSeobecné (LU) ,
travni porosty, vymezené jako plochy zemédélské trvalé travni porosty (AL), plochy vodni a
vodohospodarské vSeobecné — WU) a zeler zahradni a sadova (Z2).

Vzhledem k nepfiznivému rozlozeni ekologicky stabilnich a nestabilnich ploch (vysoka mira
agregace) je nezbytné vymezovat krajinné prvky, které rozcleni velké plochy nestabilnich
ploch.

Zasadni plochou pro harmonicky charakter uzemi je rozsahly lesni porost ve vychodni Casti
uzemi, ktery je soucasti evropsky vyznamne Iokallty (EVL) Dymokursko Vymezeny je jako
plocha prlrodnl vseobecna (NP NU)

Tato ekologlcky stabllnl plocha Je doplnena vodn|m| pIocham| rybnlku a jejICh bezprostrednlho
okoli. Nepfipustné je ruseni vodnich ploch i jejich podstatné omezovani. Vyznamné ekologicky

pozitivni plochy tvofi i hospodarske lesy v zapadni Casti uzemi. Fyjseu-chraneny-pedie-zakona
&-289/1995 Sb-—o-lesich-v—peozdéjsimzndni- Uzemni plan zde pfipousti pouze umistovani
staveb pro obhospodafovani lesa pedie-§-18-Stavebniho-zdkena a prvkl nezbytné technické
infrastruktury. Plochy lesni vSeobecné (Nk LU) jsou dopliovany plochami lesniho charakteru
na nelesnich pozemcich, v Uzemnim planu vymezené jako plechy-smiSené-nezastaveneho
uzemi—vysoka-mimelesni-zeled (NSmv) plochy smiSené krajinné MU.p).

Z hlediska ekologlcke stablllty negatlvnl prvky tvofi rozsahle lany orne pudy na severOlenl ose

desud—nefunkemeh—pwku—USES KJeJICh rozclenenl a zvySeni ekologlcke stablllty dojde

zaloZenim nefunkénich &asti USES, ¢&i vysadbou doprovodné zelené podél komunikaci.

Obecné jsou v nezastavéném uzemi uplatriovany tyto zasady:
* respektovani uzemniho systému ekologické stability tvoficiho vzajemné koordinovanou
strukturu skladebnych &asti s regionalnim biokoridorem a s lokalnim USES v
sousednich obcich,

« vytvareni a ochrana krajinné zelené&, zejména doprovodné vegetace podél komunikaci,
vodnich toku a ploch, se sou€asnou krajinotvornou a protierozni funkci,
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« vytvafeni ochranné a izolaCni zelené oddélujici plochy navrhované pro bytovou
vystavbu od ploch orné pady.

Uzemni plan vymezuje nasleduijici plochu zmény v krajiné:

Oznaceni Lokalizace plochy

K.01 Zalozeni nefunkéni ¢asti lokalniho biokoridoru LBK.232 a LBK.233

5.2 e.2) Kompozice a prostupnost krajiny

Z hlediska kompozice krajiny jsou podstatné vSechny ekologicky pozitivni prvky v krajing,
zejména pak rybniky a jejich pobFezni spoleenstva a vodni toky s jejich nivami. Zadouci je i
zachovani ploch zemédélstvi, do budoucna je vSak nutné omezovat rozsah jednotlivych lana
a zvySovat tak prostupnost zemédélské krajiny, ekologickou stabilitu i miru ochrany pudy pred
erozi.

Za podstatny v krajiné je povazovan také nasep zaniklé Zeleznicni trat&, ur€eny pro vytvoreni
skladebného prvku USES. Krajinotvornou hodnotu ma i polni cesta se stromofadim jizné
zastavéného uzemi, zpfistupnujici areal piskovny. Jako hodnotny krajinny segment jsou pak
oznaceny BoreCovsky rybnik a rybnik Kabat s okolnimi bylinnymi spoleCenstvy. Jedna se o
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segmenty krajiny, jejichz hodnoty odpovidaji vyznamnym krajinnym prvkdam, dosud vsak
nebyly registrovany.
Prostupnost krajiny je zajisténa stabilizaci sité cest a jejich doplnéni o doprovodnou ochrannou

aizolacni zelen. Za stav jsou povazovany i ty cesty, které jsou katastralné vymezeny a vedeny
jako cesty, fyzicky v8ak v krajiné pfitomny nejsou.

53  e.3) Dobyvani nerostti

Na uzemi obce je vymezena plocha tézby dobyvani a Upravy nerostll (NF GD). Po ukonéeni
vyuzivani plochy NF GD nebo jeji ¢asti pro tézbu bude plocha rekultivovana. V dlouhodobém
horizontu se téZba postupné rozsifi i na zbytek stanoveného dobyvaciho prostoru, ktery je v
soucasné dobé veden jako plocha smiSena nezastavéného-tzemi-pro-nerostné-suroviny-a
zemeédselsbi krajinna specificka (NSaz NX). Do té doby zde nesmi byt umistovany takové
stavby a €innosti, které by mohli branit naslednému vyuZiti nerostnych surovin.

54 e.4) Protierozni opatreni a ochrana pred povodnémi

vegetaéni-doprovody-Uéelovych-cest-a-silnic: Stejﬂeu—fuﬂka—maﬁ—take FunKC| protleroznl
ochrany budou plnit obvodové pasy vysoké zelené na mistech pfimych kontaktl orné pady se
stavajici a navrhovanou obytnou zastavbou, uvedené jako zelen ochranna a izola¢ni. DalSi
protierozni opatfeni budou realizovana na ostatnich plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti,
zejména podél ucelovych komunikaci a silnic.

vaky Prot|erozn| funkci plni rovnéz prvky USES

Uzemi neni ohroZeno povodni, nenavrhuji se tedy zadna opatfeni, kter4 by predchazela
Skodam povodni zpusobenym.

5.6  e.5) Ochrana prirody v€etné uzemniho systému ekologické stability

Ochrana pfirody

Uzemni plan svymi navrhy nezasahuje do zvlasté chranénych &asti pfirody ani do prvki
systému NATURA 2000. Stabilizovana je rozloha evropsky vyznamné lokality Dymokursko
(CZ0210101). Je vymezena jako samostatna plocha s rozdilnym zpasobem vyuziti, konkrétné
jako plocha pfirodni (NP NU) e—rozloze—eca—-65-ha, pro niz jsou samostatné stanoveny
podmlnky vyu2|van| S ohledem na jeji charakter chranéného uzemi. Celkeva—~wméra—EVL;

Famel—u-llpleehy—stabmzevane V resenem uzemi se nacha2| vyznamne krajlnne prvky ze

zakona: lesy, udolni nivy, rybniky a vodni toky.

Uzemni systém ekologické stability

Uzemni plan vymezuje jednotlivé prvky USES tak, aby tvorily funkéni celek a vytvarely
ekologickou kostru krajiny. Na plochach a koridorech, které tzemni plan vymezi jako prvky
USES, nelze pripustit zmény, které by znamenaly vyznamné sniZeni stupné ekologicke
stability prvku. Pro realizaci prvkt USES je nutné zajistit zpracovani podrobnych projektu.

Uzemni plan &leni prvky USES na funkéni a nefunkéni, a to z izemniho hlediska, nikoliv z

hlediska cilovych charakteristik jednotlivych prvkl. Fre-charakteristiky-nembze-vzhledem—k
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it- Za funkéni prvky USES jsou pro
potfeby uzemnlho planu povazovany ty, které se nachazeji na ekologicky stabilnich plochach
(zejm. lesy, vodni toky a plochy, travni porosty). Nefunkéni prvky USES jsou zafazeny do ploch
zmén v krajiné (plocha K.01) a mezi vefejné prospésna opatieni, pro néz lze prava k
pozemkUim vyvlastnit.

Na uzemi obce byly s vyjimkou lokalniho biokoridoru LBK.232 vSechny prvky vymezeny jako
funkéni.

V nésledujici tabulce jsou uvedeny v8echny skladebné prvky USES, které jsou na Gizemi obce
vymezeny.
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¢. nazev katastralni-tizemi rozloha-ha soucasny stav cilovy stav
LBC.281 |LBC Plihal Ujkovice 29.33 funkéni LBC vlozené v RBK, lesni porost lesni porost s pfirozenou druhovou
skladbou
LBC.285 | LBC Borecovsky rybnik Ujkovice 1746 funkéni LBC, rybnik, mokfadni a lu¢ni vodni plocha, bfehové porosty, mokfadni,
spole€enstva, skupiny dfevin vodni, luéni a kfovinna spole€enstva
287 - Kovice. dice. o, 4079 - , : pida bF ’ i N
) o tok_tidolnini
LBK.232 |LBK Trat Ujkovice,Ledce nak-2:25 nefunkéni LBK, travinobylinna spole€enstva, | kfovinna, lesni a travinobylinna
kfoviny, lesni porost spolecenstva
LBK.233 | LBK Trnavka — Pilovy rybnik | Ujkevice 2497 funkéni LBK, vodni tok, rakosiny, bfehové vodni, mokradni, luéni a lesni
porosty, lesni porost spole€enstva, vodni tok, bfehové porosty
Cast pred napojenim na LBK.232 nefunkéni
LBK.235 |LBK Kabat Ujkovice, Rabakov -11.93 funkéni LBK, rybnik, louky, mokfady, bfehové | vodni plocha, vodni, mokfadni, luéni
porosty spole€enstva, bifehové porosty
LBK.236 |LBK Maly Borek Ujkovice,LedeeProdasice | 7,23 funkéni LBK, lesni porost, zamokiené louky, vodni, mokradni, luéni a lesni
vodni tok spolecenstva, vodni tok
LBK.237 |LBK Hasinsky potok pod Ujkevieer-o—dicin pak—0-081 funkéni LBK, vodni tok, mokrady, bfehové vodni, mokfadni, luéni, spoleCenstva,
Borec¢ovskym rybnikem porosty bfehové porosty, vodni tok

Vymezené skladebné éasti regionalniho USES v obci Ujkovice

D NP D

Cislo a nazev katastralni-izemi |vyméra-ha |soucasny stav cilovy stav
RBK.690 (RBK-22) UjkovicerLhotky, |wk-—7%31 | funkeni RBK, lesni, vodni a travinobylinna lesni, travinobylinna a vodni spoleCenstva
Jabkenicko — Kfemenice Domeusnice; spole€enstva

Ledee

LBC.287, lokalni biocentrum viozené
v regionalnim biokoridoru RBK.695
Ostra hirka — Rokytnanské

funkéni LBC

luéni spole¢enstvo
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5.6 e.6) Rekreace

Rekreaéni potencial krajiny je vyuzivan zejména formou staveb pro rodinnou rekreaci (RI) v
pfimé navaznosti na sidlo nebo odlou¢ené od néj. Tyto plochy jsou stabilizovany a v pfipadé
RP-9 zastavitelné plochy Z.09 i rozSifovany. V prostoru pod hrazi BoreCovského rybnika je
stabilizovana plocha rekreace na-plochach pkirodniho-charakierd jiné (RN RX). V souladu s
podminkami vyuZiti, formulovanymi v kapitole &6 f), bude tato plocha nadale vyuZivana
zejména jako letni taboristé se zazemim. Uzemni plan dale navrhuje Upravu vedeni cyklistické
trasy.

Daldi prvky rekreace v krajiné zastoupeny nejsou. Zfizovani pésich turistickych tras je ptré-v

kompetenci-Klubu-8eskyeh-turisti—a-te mozné na plochach, na nichz jsou pfipustény mistni

nebo Ucelové komunikace, tedy vefejnych prostranstvich.

f) PODMINKY PRO VYUZITi A PROSTOROVE USPORADANi VYMEZENYCH PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

6.4 f.1) Plochy bydleni

re " -, Ve

BV — bydleni venkovské

Hlavni vyuZziti
* pozemky rodinnych domd.
Prlpustne vyu2|t|

<Il

vybavenespatp—} drobne stavby bezprostredne SOUVISGJICI s b’ydlenl'm;
* produkéni a okrasné zahrady, dvory;

* pozemni komunikace vCetné parkovist;
» vefejna prostranstvi v€etné drobnych ploch pro sport, vefejna zelen;

* nezbytna technicka vybavenost;

* mista pro tfidéni odpadu v mobilnich nadobach.
Podminéné pfipustné vyuZziti

* nerusici prvky zafizeni obCanské vybavenosti (napf. Zivnostenské aktivity lokalniho
vyznamu, maloobchodni prodej, stravovaci a ubytovaci sluzby) v ramci objektu bydleni
nebo maximalné v jedné samostatné stojici stavbé splfiujici pozadavky §104-edst—2

pism—d)-stavebniho-zakeona platné legislativy.

« drobna péstitelska a chovatelska ¢innost bez negativnich vlivii na obytné prostfedi;
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Podminky

* podminéné pfipustné vyuziti nesmi sniZzovat kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezené plose, musi byt slucitelné s bydlenim a musi slouzit zejména obyvatelim
obce;

* provozem staveb a zafizeni nesmi dojit k naruSeni uzivani staveb a zafizeni v jejich
okoli a ke snizeni kvality prostfedi, zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci, Cistoty
ovzdusi, vod a pudy, emisi prachu a pachu, pfiméfeného mnozstvi zelenég, oslunéni;

» potfeby parkovani pro uvedena zafizeni musi byt feSeny na vlastnich Ci pronajatych
pozemcich nebo na vyhrazenych stanich na verejnych prostranstvich.

Nepfipustné vyuZiti
+ umistovani staveb do ochranného pasma silnice nebo lesa, pokud nedojde k dojednani
vyjimky z tohoto ochranného pasma;

+ veSkeré stavby a &innosti, jejichZ negativni u€inky na Zivotni prostfedi prekracuji za
hranici pozemku, na kterém je stavba umisténa limity uvedené v pfisluSnych
predpisech.

Prostorove pedminky-wyuziti Podminky prostorového usporadani

* nezpevnéné plochy schopné vsakovani destovych vod musi zabirat alespon 40%

vymeéry pozemku;

+ z-hlediska—echranykrajinheho+azu-je maximalni vysSka objektu je omezena na dvé

nadzemni podlazi a podkrovi.

6.2 f.2) Plochy smiSené obytné

SV - plochy smisené obytné — venkovské
Hlavni vyuziti

» pozemky rodinnych domu a usedlosti s hospodarskym zazemim.

Pripustné vyuziti

» sady, okrasné a uzitkové zahrady v&etné staveb a konstrukci pro péstebni ucely;
* pozemni komunikace, odstavné a manipulacni plochy
* vefejna prostranstvi véetné drobnych ploch pro sport, vefejna zelen;

Sotnd bazént:
+ keomerEni-ubytovaeikapaeity; ubytovaci zafizeni pro rekreacni vyuziti;
» objekty a plochy pro vyrobni €innost, obsluznou sféru a hospodarskou produkci, véetné
objektu pro maly-a-stfedni chov domacich zvifat samozasobovaciho charakteru;

+ drobné stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim;
* mista pro tfidéni odpadu v mobilnich nadobach.
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Nepfripustné vyuziti

+ veSkeré stavby a cmnostl JejIChZ negatlvnl ucmky na 2|votn| prostredl prekracup
stanovené limity oy . , . .

vystavbes:
Podminky prostorového usporadani
* podil zpevnénych a zastavénych ploch max. 40 %;

* maximalni vySka zastavby: dvé nadzemni podlazi s moznosti vyuziti podkrovi.

63  f.3) Plochy rekreace
RI , lochy.stavel i ; .

RI — rekreace individualni

Hlavni vyuZiti:
* rekreaénichaty pozemky staveb pro rodinnou rekreaci.

Pripustné vyuziti:
» okrasné a uzitkové zahrady;
. drobnézahradnistavby vietnd drobavel inich-ploch:
» drobné stavby bezprostfedné souvisejici s rodinnou rekreaci;
* drobna détska hristé a sportovisté;
» zelen, vodni plochy;
+  ulelovekomunikace; vefejna prostranstvi, nezbytna dopravni infrastruktura;
. by slousiciial . { hlavhi biektu:

. nezbytna technicka mfrastruktura

* mista pro tfidéni odpadu v mobilnich nadobach.

Nepripustné vyuZziti:
» veSkeré stavby a cmnostl JejIChZ negatlvnl ucmky na 2|votn| prostredl prekracup
stanovené limity av - : ;

vystavbu:
RN , lochich piirodniho-charal

RX rekreace jina

Hlavni vyuZiti
* plochy pfirodnich tabofrist.

Pripustné vyuziti
» stavby tvofici zazemi tabofisté, zejména socialni zafizeni, klubovna a kuchyné;
* nezbytna technicka infrastruktura;
+ udelovékomunikace; nezbytna dopravni infrastruktura;
* Uprava vodnich tok.

Nepfipustné vyuZiti
* jakakoliv vystavba, ktera nema pfimou souvislost s provozem tabofisté nebo nezbytnou
verejnou infrastrukturou.
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f.4) Plochy obéanského vybaveni

g‘! !v ” ! , v.’.ﬁ ! IF

OV - obéanské vybaveni verejné
Hlavni vyuZiti

pozemky staveb pro nekomercéni ob&anské vybaveni, zejména vefejnou spravu
socialni sluzby, kulturu, nabozenstvi, ochranu obyvatel apod).

Pripustné vyuZiti

doplikové stavby ke stavbé hlavni, zejména pro technické zazemi objektu;

mala zafizeni komeréni ob&anské vybavenosti;

nezbytna technicka infrastruktura;

byty v ramci objekt staveb ob&anské vybavenosti;

vefejna zelen, zelenn zahrad, prvky drobné architektury (kfizky, pomniky), obecni
mobiliar;

poezemni-komunikace nezbytna dopravni infrastruktura, odstavné a manipulaéni plochy;
mista pro tfidéni odpadu v mobilnich nadobach.

Nepripustné vyuziti
vyuziti uzemi a Cinnosti, které by naruSovaly hlavni furkéni vyuziti plochy.

gn’ !v ’, ! ,' v s l' Vs e

OK — obcéanské vybaveni komeréni

Hlavni vyuZiti

obsluzna a stravovaci zafizeni, plochy a objekty pro maloobchodni prode;.

Pripustné vyuziti

parkova Uprava okoli, ochranna a izolacni zeleR;

plochy a objekty tvofici zazemi hlavnimu vyuziti, zejména pro skladovani zbozi;
pozemnikomunikace nezbytna dopravni infrastruktura, manipulaéni a odstavné plochy;
nezbytna technicka vybavenost;

mista pro tfidéni odpadu v mobilnich nadobach.

Podminéné pripustné vyuZziti

doplikové vyuziti objektu obCanské vybavenosti pro bydleni, pokud nebude dochazet
k provoznim stfetd obou funkci.

Nepfipustné vyuZiti

veskeré stavby a cmnostl jeJIChZ negatlvnl ucmky na Z|votn| prostredl prekracuy
stanovené limity av : . ;

yystayvbes

gs ! v l s ! e !vl - ’ s ! e v e

OS — obéanské vybaveni sport

Hlavni vyuziti
hfisté a jina sportovisté vCetné nezbytného technického a provozniho zazemi.

PFipustné vyuziti
mistri-a-tucelové komunikace nezbytna dopravni infrastruktura, odstavné plochy;

plochy zelené&, zejména ochranné a izolac¢ni zelené a vefejné zelené, v€etné mobiliare
a prvkl drobné parkové architektury;
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* nezbytné zazemi sportovisté — socialni zafizeni, klubovny, tribuny;

» stavby drobné komeréni vybavenosti v zazemi sportovisté (obcerstveni, prodejna
sportovniho vybaveni atp.);

* nezbytna technicka infrastruktura
* mista pro tfidéni odpadu v mobilnich nadobach.

Nepfipustné vyuZiti
* jakékoliv jiné vyuziti, které by naruSovalo nebo ztéZovalo vyuZiti hlavni.

OH - obcéanské vybaveni hrbitovy

Hlavni vyuziti:
» plochy hibitova a pohiebist.

Pripustné vyuziti:
» zelen parkového charakteru;
* provozni objekty pro hrbitov (obfadni sifi, technicka zafizeni);
» umistovani pomnik( a hrobek;
« umistovani drobné architektury, soch;
» parkovisté pro navstévniky hrbitova;
* nezbytna technicka infrastruktura
* mista pro tfidéni odpadu v mobilnich nadobach.

Nepfipustné vyuZiti:
« vS8echny &innosti, zafizeni a stavby, které by narusily pietni charakter mista.

6-5  f.5) Plochy dopravni infrastruktury
DS nisni
DS - doprava silnicni

Hlavni vyuZziti
» silnice Il. a lll. tfidy a pfilehla vefejna prostranstvi.

Pripustné vyuziti

* verfejné odstavné a parkovaci plochy, zastavky autobus;

+ stavby a opatfeni pro odvedeni srazkovych a okalovych vod,;

* chodniky, doprovodna zelen;

+ liniové stavby inZenyrskych siti;

* obecni mobiliaf (lavicky, informacni cedule, dopravni znaceni atp.);

* mista pro tfidéni odpadu v mobilnich nadobach.
Podminéné pripustné vyuZziti

* nezbytna technicka infrastruktura, pokud neohrozi a neomezi provoz na komunikaci;

» cyklotrasy, pokud jejich provozem nebude ohrozena bezpeénost silni¢niho provozu.
Nepfipustné vyuZziti

* jakékoliv stavby a vyuziti, které by ohrozovaly bezpelnost a plynulost silni¢niho
provozu.

Podminky prostorového usporadani
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* silnice budou z hlediska pficného a podélného usporadani budovany v souladu s
N \ i o) Asejicieh-pledpisd platnymi
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6+

f.6) Plochy technické infrastruktury

7/ hnicksinf Kt insenvrskd sits
TU - technicka infrastruktura vSeobecna
Hlavni vyuZiti
plochy a stavby technické infrastruktury pro zasobovani pitnou vodou a nakladani s
odpadnimi vodami.

Pripustné vyuziti
nezbytna technicka infrastruktura, pfivod a odvod splaskovych vod;

manipulaéni plochy a pfistupové komunikace;

ochranna a izola€ni zelen.

Pripustné vyuziti

jakékoliv vyuZiti, které by ohrozilo kvalitu pitné vody v Upravné vod.

f.7) Plochy vyroby a skladovani
VZ — wirol Kladovani <d&lskivvrol

VZ — vyroba zemédéiska a lesnicka

Hlavni vyuZiti
plochy a objekty zemédélské vyroby;

PFipustné vyuziti
plochy a stavby drobné komeréni ob&anské vybavenosti pro pfimy prodej produktu;

parkovaci plochy pro zemédélskou techniku, osobni a nakladni automobily, pfistfesky
pro dlouhodobé stani zemédélskych stroju;

administrativni objekty, sluzebni byt;

objekty a plochy pro drobnou vyrobni a opravarenskou ¢innost, skladovani a prodej;
nezbytna technicka infrastruktura;

obsluznékemunikaee nezbytna dopravni infrastruktura a manipulaéni plochy;
ochranna a izola¢ni zeleri, parkové upravena zelen.

Nepripustné vyuziti
stavby a Cinnosti, které by dlouhodobé hlukovymi, pachovymi, vibracnimi a svételnymi
projevy rusily okolni obytné prostredi.

VD — vwirol kladovani—drobng.af Indvvrol
VD — vyroba drobna a sluzby

Hlavni vyuziti
plochy a stavby malovyroby, femesiné €i pfidruzené vyroby, vyrobni i nevyrobni sluzby;

Pripustné vyuziti
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» plochy a stavby drobné komeréni ob&anské vybavenosti pro pfimy prodej vyrobkd;

+ odstavné a manipulaéni plochy, uéelovekomunikace-nezbytna dopravni infrastruktura;
* administrativni objekty;

* nezbytna technicka vybavenost;

» ochranna a izolaéni zelen, parkové upravena zelen.

Nepfipustné vyuZiti
» stavby a Cinnosti, které by dlouhodobé hlukovymi, pachovymi, vibracnimi a svételnymi
projevy rusily okolni obytné prostfedi nad ramec hygienickych norem.

6.8 f.8) Plochy verejnych prostranstvi

p‘! v _ s s ! !,

PU - vefejna prostranstvi vSeobecna

Hlavni vyuZiti
* vefejna prostranstvi;

* komunikace mistniho vyznamui;

* pésSi komunikace a chodniky;

* UuCelové cesty.

Pripustné vyuziti

+ obecni mobiliaf a prvky drobné architektury (sochy, pomniky, fontany, objekty sakralni
architektury aj.);

* plochy zelené a vodni plochy;

+ pozemni komunikace, v€etné pé&Sich a cyklistickych tras a zastavek hromadné dopravy;

* nezbytna technicka infrastruktura

* mista pro tfidéni odpadu v mobilnich nadobach.

Podminéné pripustné vyuziti

« mala hristé, ktera svym rozsahem a charakterem neohrozi funkci vefejného
prostranstvi (prostorotvornou, komunikaéni ani shromazdovaci);

+ drobné prvky komeréni ob¢anské vybavenosti (zejm. stankovy prodej), které nebudou
funk&né ani prostorové znamenat podstatny zasah do verejného prostranstvi.
Nepfipustné vyuZiti

* jakékoliv vyuziti, které by ztiZilo &i znemoznilo vefejné vyuzivani plochy.
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f.9 Plochy zelené
ZO - zelen — ochranna a izolaéni
Hlavni vyuZiti

stromova a kefova spoleCenstva speozitivaim-vlivem-na-ekelniplochy plnici ochrannou,

izolacni a protierozni funkci.
PFipustné vyuZiti

komunikace pro pési, cyklotrasy;
nezbytna technicka vybavenost.
Podminéné pripustné vyuziti

ostatni pozemni komunikace, které nejsou zafazeny v pfipustném vyuziti, v minimalni

nezbytné mire;

stavby a opatfeni na ochranu zastavéného uzemi, pokud je nelze funkéné vyhodnéiji

umistit mimo tuto funké&ni plochu;
malé vodni plochy, pokud nenarusi hlavni funkci.
Podminky prostorového usporadani

v ramci ochranného pasma elektrického vedeni je mozné sazet pouze nizka, kefova
spole€enstva;

ZZ — zelen zahradni a sadova

Hlavni vyuZiti
okrasné a uzitkové zahrady, sady.

Pripustné vyuziti

umistovani drobné zahradni architektury, v€etné zahradnich bazénd;
objekty pro udrzbu zahrady;

drobné vodni plochy;

nezbytna technicka infrastruktura;

pozemni komunikace, zejména pé&si a ucelové.

ZS — zelen sidelni ostatni

Hlavni vyuZziti
trvalé travni porosty.

Pripustné vyuziti

prirodé blizka zeler v zastavéném uzemd;

drobné vodni plochy;

nezbytna liniova technicka infrastruktura;

nezbytna dopravni infrastruktura, zejména pési a ucelové komunikace;
v ploSe pod hrazi nezbytné oploceni.

f.10) Plochy vodni a vodohospodarské

e 7 v e

WU - plochy vodni a vodohospodarské vseobecné

Hlavni vyuZiti
vodni plochy a toky v€etné bifehovych porost(;

31



ZMENA &. 1 UZEMNIHO PLANU UJKOVICE ke spoleé¢nému jednani a vefejnému projednani
pfiloha odivodnéni: Text s vyznacenim zmén 05/2026

Pripustné vyuziti

* hraze a jejich zafizeni, obsluzné objekty;

+ stavby nezbytné pro udrzbu ¢i obhospodarovani vodnich ploch a tok;

» doprovodna zelen vodnich toku;

* nezbytna technicka infrastruktura;

* Ucelové komunikace a manipulaéni plochy;

* prvky drobné architektury (altany, mista pro grilovani, mola).

+ technické i organizacni upravy majici za ucCel zdrZzeni vody v krajiné a jeho neSkodny
pratok zastavénym ¢&i zastavitelnym Guzemim.

Nepfipustné vyuZiti
+ veSkeré stavby a Cinnosti snizujici kvalitu zdroje podzemni i povrchové vody nebo
omezuijici jeho vyuziti;

» stavby nesouvisejici s vyuzitim vodniho zdroje, plochy &i toku.

641 f.11) Plochy zemédélské

AP - orna ptda

Hlavni vyuZiti

* produkéni zemédélské plochy orna plda.
Pripustné vyuziti

« stavby, zafizeni a jina opatfeni uvedené v §48-edst—6 § 122 Stavebniho zakona
€. 483/2006 283/2021 Sb.;

+ pozemnikomunikace, nezbytna dopravni infrastruktura, zejména pési, cyklistické a
ucelové komunikace;

» vegetacni doprovody liniovych prvkl, ochranna a izolaéni zelefi, meze, remizy;

* nezbytna technicka infrastruktura;

« opatfeni omezujici Skodlivé ucinky pfivalovych vod (meliora¢ni pralehy, poldry atp.);

* uzemni-systém—ekologické—stability, protierozni opatfeni, rozptylena zelen, meze a
remizky.
Podminéné pripustné vyuziti

+ vyhlidkova mista, rozhledny, prvky drobné architektury (kfizky, pomniky, informaéni
tabule, turistické znacky) pokud vyraznym zplsobem neomezuiji hlavni vyuziti;

+ docCasné oploceni lesnich-Skolek; Skolek okrasnych drevin, Skolek ovocnych stromd,
sadU, obor a plantaze vanoc¢nich stromku a jejich oploceni;

* Upravy vodnich toku za ucelem zvySeni ekologické stability a zdrzeni vody v krajiné
(revitalizace toku, reten¢ni nadrze, poldry).
Nepfipustné vyuZziti

. lovaniolocl S oy

* ruSeni mezi, remizkd, liniové zelené a jinych pfirodnich prvka,

* jakakoliv vystavba s vyjimkou staveb uvedenych v §48-edst—& § 122 Stavebniho
zakona €. 483/2006 283/2021 Sb. a infrastrukturnich staveb.

NZtp—trvalé-travni-porosty AL — trvalé travni porosty
Hlavni vyuZiti
* louky, pastviny.
Pripustné vyuziti
» stromova a kefova spoleCenstva, doprovodna zelen cest;
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« stavby, zafizeni a jina opatfeni uvedené v §18-edst—5 § 122 Stavebniho zakona
¢. 483/2006 283/2021 Sb.;
» pristfesky pro zvifata na pastevnich plochach;

+ pozemnikemunikace nezbytna dopravni infrastruktura, zejména pési, cyklistické a
Ucéelové komunikace,

+ vegetacni doprovody silnic, u¢elovych komunikaci a vodnich toku, meze, remizy;

* nezbytna technicka vybavenost;

« vytvafeni opatfeni omezujici Skodlivé ucinky pfivalovych vod;

* Uzemni systém ekologické stability, protierozni opatfeni, rozptylena zelen, meze a
remizky.
Podminéné pripustné vyuZiti

* vyhlidkova mista, rozhledny, prvky drobné architektury (kfizky, pomniky, informacni
tabule, turistické znacky) pokud vyraznym zplsobem neomezuiji hlavni vyuziti;

» docasné oploceni lesnich-Skolek; Skolek okrasnych drevin, Skolek ovocnych stromd,
sadu, obor a plantaze vanoc¢nich stromku a jejich oplocent;

» Upravy vodnich tok za uéelem zvySeni ekologické stability a zdrzeni vody v krajiné
(revitalizace tok, retenéni nadrze, poldry).
Nepfipustné vyuZiti

* ruseni mezi, remizka, liniové zelené a jinych pfirodnich prvku,

+ jakakoliv vystavba s vyjimkou staveb uvedenych §48-edst-5 § 122 Stavebniho zakona
C. 483/2006 283/2021 Sb. a infrastrukturnich staveb.

642 f.12) Plochy lesni

NL—plochylesni LU - plochy lesni vSeobecné

Hlavni vyuZziti

* les a nelesni pozemky v ramci pozemku plnicich funkci lesa.
Pripustné vyuziti

« stavby, zafizeni a jina opatieni a plochy souvisejici s lesnim hospodarstvim, uvedené;

+ pozemni—keomunikace nezbytna dopravni infrastruktura, zejména lesni cesty, pési
stezky a cyklistické trasy;

* nezbytna technicka infrastruktura;

* Uzemni systémy ekologické stability, protierozni opatfeni, vodni plochy;

» vyhlidkova mista, rozhledny, prvky drobné architektury (kfizky, pomniky, informacni
tabule, turistické znacky atp.);

* oplocenky, krmelce;
Podmindné ok ) i

* Upravy vodnich toku za ucelem zvySeni ekologické stability a zdrzeni vody v krajiné
(revitalizace tok).
Nepfipustné vyuZziti

+ plochy, objekty a Cinnosti vyznamné& omezujici mimoprodukéni funkce lesa, zejména
jeho retencni kapacitu;

+ stavby a innosti, které vyvolavaji rozsahly ubytek lesniho ptdniho fondu nebo vyrazné
snizuji ekologickou stabilitu ekosystému;

« umistovani objektl nesouvisejicich s péci o les.
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6143 f.13) Plochy smiSené nezastavéného tzemi krajinné

NS imolosni ks zolor
MU.p — plochy smiSené krajinné, prirodni priority

Hlavni vyuZiti
+ stromova spole€enstva na nelesnich pozemcich, ekologicky stabilizacni zelen.

Pripustné vyuZiti
» vyuziti, ktera podporuji ochrannou, hygienickou a estetickou funkci;
* protipovodiova opatfeni a opatfeni proti pfivalovym vodam;

+ pozemnikemunikace nezbytna dopravni infrastruktura, zejména pési, cyklistické a
Ucelové komunikace;

* nezbytna technicka infrastruktura.

Nepfipustné vyuZiti

» Cinnosti, stavby a vyuZiti, ktera by naruSovala hlavni vyuziti ploch, zejména jejich
krajinotvornou, estetickou, ochrannou, hygienickou, padoochrannou &i ekologicky
stabiliza¢ni funkci.

MU.s — plochy smisené krajinné, sportovni vyuziti (strelnice)

Hlavni vyuZiti

» sportovisté na plochach pfirodniho charakteru.
Pripustné vyuziti

* nezbytné zazemi stfelnice;

» plochy zeleng;

* nezbytna dopravni a technicka infrastruktura.

Nepfipustné vyuZiti
» stavby a zafizeni s vyjimkou pfipustného vyuziti;

* zpevinovani ploch;
* jakékoliv jiné vyuziti, které by naruSovalo nebo ztéZovalo hlavni vyuziti.

NS . . Sd&lstvi
MX - plochy smisené krajinné jiné
Hlavni vyuZziti
* orna puda a tézba nerostnych surovin ve stanoveném dobyvacim prostoru.
Pripustné vyuziti
+ pozemnikemunikace nezbytna dopravni infrastruktura, zejména pési, cyklistické a
Ucelové komunikace;
+ vegetacni doprovody liniovych prvkd, meze, remizy;
* nezbytna technicka infrastruktura;
+ plochy pfimo souvisejici s t€zbou nerostnych surovin;
+ opatfeni omezujici Skodlivé ucinky pfivalovych vod (melioracni pralehy, poldry atp.);
» protierozni opatfeni, rozptylena zelen, meze a remizky.
Podminéné pripustné vyuziti
+ stavby, zafizeni a jina opatfeni uvedené v §48-edst—5 § 122 Stavebniho zakona

¢. 483/2006 283/2021 Sb., pokud zavaznym zplsobem neomezi mozné budouci
vyuziti plochy pro tézbu nerostnych surovin;
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615

doCasné oploceni leshich-Skelek, Skolek okrasnych dfevin, Skolek ovocnych stromda,
sadu, obor a plantaze vano€nich stromku a jejich oploceni;

upravy vodnich tokl za ucelem zvySeni ekologické stability a zdrzeni vody v krajiné
(revitalizace toku, reten¢ni nadrze, poldry).

Nepripustné vyuziti

L’Jzemnl' systém ekologické stability;

jakakoliv vystavba s VyjlkaU staveb uvedenych v §18-odst—5-Stavebniho-zakeona
&-183/2006—Sb—a—infrastrukturmich—staveb Hlavnim, Pfipustném a Podminéné

pfipustném vyuZiti;

f.14) Plochy prirodni
NP — plochy piirodni

NU - plochy pfirodni vSeobecné

Hlavni vyuZiti
plochy s pfevazujici pfirodni funkci;

Pripustni vyuziti

hospodarsky vyuzivané lesy;

vyhlidkova mista, rozhledny, prvky drobné architektury (kfizky, pomniky, informaéni
tabule, turistické znacky atp.);

nezbytné ucelové komunikace, vetné pésich a cyklistickych tras;

nezbytna liniova technicka infrastruktura;

plochy a koridory uzemniho systému ekologické stability;

stavby a zafizeni ur€ena pro péci o pfirodni plochy.

Nepfipustné vyuZiti

jakékoliv vyuziti, které by mélo podstatny negativni vliv na ekosystémy plochy, v€éetné
zasahu do horninového prostredi.

f.15) Plochy tézby-nerostt

v v o - Ve

GD - tézba dobyvani a uprava

Hlavni vyuZziti
plocha téZebny vcéetné ploch pro ukladani do€asné nevyuzivanych nerostd, rekultivace.

nezbytna tézebni zafizeni;

pristupové komunikace a manipulaéni plochy;
nezbytna technicka infrastruktura;

plochy zelené, zejména ochranné a izolaéni.
Nepfipustné vyuZiti

jakékoliv vyuziti, které by znemozfovalo budouci vyuziti plochy pro téZzbu nebo
naslednou rekultivaci vytézenych ploch;
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* umistovani staveb a zafizeni s vyjimkou pfipustného vyuZiti.
Podminky prostorového usporadani
* pribézné s postupem tézby budou provadény rekultivace vytézenych ploch;

GZ - tézba stavby a zafizeni

Hlavni vyuziti
« stavby a zafizeni v zazemi piskovny (administrativni objekt, objekty pro garazovani
téZebni techniky, objekty socialniho zafizeni atp.), rekultivace.

Pripustné vyuziti
» oploceni;
* pfistupové komunikace a manipulaéni plochy;
* nezbytna technicka infrastruktura;
» plochy zelené&, zejména ochranné a izolacni.

Nepfipustné vyuZziti
+ jakeékoliv vyuziti, které by znemoznovalo budouci vyuZiti plochy pro téZbu nebo
naslednou rekultivaci vytézenych ploch.

646 f.16) Plochy specifické

X —plochy-specifické—XZ — plochy specifické zvlastniho ur¢eni

+ plochy a stavby pro obranu a bezpecnost, civilni ochranu, vézenstvi nebo vefejnou
infrastrukturu obCanské vybavenosti.
Pripustné vyuziti

« stavby, tvofici technické zazemi pro hlavni vyuZiti plochy;

* nezbytna dopravni infrastruktura, zejména mistni a Ucelové komunikace, odstavné
plochy, manipulacni plochy;

* nezbytna technicka infrastruktura;

* plochy zelené (ochranné a izola¢ni, parkové) vcetné drobnych staveb parkové
architektury (altany, drobné vodni plochy a zafizeni atp.);

* mobiliaf.

Podminéné pripustné vyuziti

+ plochy a stavby vyroby a skladovani pokud provozovatel zajisti dostateCnou dopravni
kapacitu pfistupové komunikace;

* plochy a stavby komeréni obCanské vybavenosti, pokud provozovatel zajisti dostate¢né
zazemi pro navstévniky arealu, v€etné upraveni pfistupové komunikace a zajisténi
dostacujiciho poétu odstavnych ploch;

Nepfipustné vyuZiti

* provozy, které by svym provozem podstatné zhorSovaly kvalitu pfirodniho, obytného Ci

rekreaéniho prostfedi v obci.
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f.17) Plochy a koridory izemniho systému ekologické stability

Pri plos$ném prekryvu s jinymi plochami jsou regulativy ploch a koridort uzemniho systemu
ekologické stability (USES) vzdy nadrazené regulativiim ostatnich ploch.

Hlavni vyuZiti )

ekologicky stabiliza¢ni prvky utvarejici strukturu USES s vyuZitim vyhradné domacich
druh dfevin, slouzici k zachovani a posileni biologické diverzity, pfirodnich hodnot a
biotopu.

pricne prechody liniovych staveb technicke a dopravni infrastruktury, pokud nenarusi
funkci USES a nelze je umistit mimo USES;

Nepfripustné vyuziti

zmény kultury s vy8sSim stupném ekologické stability na kultury s niz§im stupném
ekologicke stability;

rekreacni vyuziti;

intenzivni hospodareni, t€zba nerostl, umistovani skladek;

umistovani jinych nez pfipustnych a podminéné pfipustnych staveb;

odvodnovani, Uprava vodnich tokd a nadrzi vyjma revitalizaci.
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7- g) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI-PRO-KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM-A

STAVBAM VYVLASTNIT

Uzemni plan vymezuje v Ujkovicich 42 vefejné prosp&$né stavby a 37—ploch veiejné
prospésna opatieni. Plocha asanace v obci vymezena neni.

Nasledujici tabulky uvadéji pfehled vefejné prospésnych staveb a opatieni, pro néz je mozno
prava k pozemkdm vyvlastnit. Oznacéeni vefejné prospésSnych staveb odpovida oznaceni
uvedenému ve Vykresu verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci.

74 g.1) Verejné prospésné stavby
Oznaceni VPS Popis stavby
VPS DOPRAVNI STAVBY INFRASTRUKTURY

BSst VD.O1 RozSifeni silnice lll. tfidy o autobusovy zaliv
BSs2 VD.02 RozSifeni silnice lll. tfidy o autobusovy zaliv
BSs3 VD.03 Rozsifeni silnice Il. tfidy o autobusovy zaliv
BSs4 VD.04 Rozsiteni silnice Il. tfidy o autobusovy zaliv
DSm1 Patefniraistal " RP 2
BEm2 Fai —o%6ab;
DSm3 Mistni : ” - v plochy RP4
DSma Mistni . e - 3 DS
DSm5 Mistni : ” - Rp 7

VODOHOSPODARSKE STAVBY Zasobovanielektricl ”
Vi Patetnivod i fad 3 “niRP5 536013
V2 Patetnivod i Fad 3 ni RP 1
V3 Patetnivod i fad . i RP2 o RP 3
A v Ini Fad oni RP 4

-

2 g.2) Verejné prospésna opatreni

Oznaceni VPO

Popis opatieni

VPO PRO VYTVARENi PRVKU UZEMNiHO SYSTEMU EKOLOGICKE

STABILITY

£BK232 VU.01

Lokalni biokori . . . I - bili
Zalozeni lokalniho biokoridoru LBK.232 a ¢asti LBK.233
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VPO SLOUZICi KE SNIZOVANI NEBEZPECI V UZEMi
Z04 VN.01 Ochranna a izola¢ni zeler rezvejové zastavitelné plochy RP4 Z.01
Z02 VN.02 Ochranna a izola¢ni zelen rezveojové zastavitelné plochy RRP2 Z7.02
Z0O3 VN.03 Ochranna a izolacni zelen rezvejevych zastavitelnych ploch RP-7a, #b a
RP13 Z.07a, Z07b a Z.13
Z04 VN.04 Ochranna a izola¢ni zelen rezvejovych zastavitelnych ploch RP-5-a-5a
Z2.05a Z.05a
2052036 Cehrannaaizeltntzeleh —deprovedpa zelep-iemuniae!

NLO) alvie A = ()N 2 A =Jald

9 h) = > Ay P o NHG S P alk QU 2 A =24\
ZAKONA KOMPENZACNIi OPATRENI PODLE ZAKONA O OCHRANE PRIRODY A
KRAJINY

Kompenzaéni opatfeni se nestanovuiji.
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Uzemni plan nevymezuje zadné tzemni rezervy.
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